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 شكر وتقديـــــــر

 

 " من ل   ش ر الناس ل   ش ر الله"

َ مـــــــــــن آدام أالـــــــــــب الملـــــــــــ  أن  شـــــــــــ ر النـــــــــــاس لت تمـــــــــــل دائـــــــــــرل شـــــــــــ ره   عـــــــــــز وجـــــــــــل  ويـــــــــــ من 
يســـــــــرها الـــــــــرم لـــــــــ،  ليفـــــــــت  عليـــــــــ، مـــــــــدار  الممر ـــــــــة  ويبســـــــــ  لـــــــــ، ســـــــــبل  الـــــــــنم  والجهـــــــــود التـــــــــ  

 المسالك. وأ سر الطرق  الوصول إلي،  وسهل

ـــــــــــع   ز امتنـــــــــــانل عظـــــــــــي ل   الدـــــــــــوي المزيـــــــــــ  ـــــــــــ  وو دنـــــــــــ  ور قنـــــــــــ  هـــــــــــذا الوقـــــــــــت حت أن  ســـــــــــر ل
ـــــــــــــ  جاممـــــــــــــة الشـــــــــــــرقية   ليـــــــــــــة  ـــــــــــــات شـــــــــــــهادل الماجســـــــــــــتير   أكمـــــــــــــل مشـــــــــــــوار اســـــــــــــت مال متطلب

 .مدن ()الدانون الخاص   َ خ ص الحدوق 

ـــــــــ، أو  ملمـــــــــ، أو الو  ـــــــــف ممـــــــــ    مـــــــــام هـــــــــذا الممـــــــــل وســـــــــاه  بوقت شـــــــــ ر موصـــــــــولل ل ـــــــــل مـــــــــن وَق
ــــــــــدكتورع بــــــــــدعوات قلبــــــــــ،  وخاصــــــــــة عــــــــــائلت  و  مالــــــــــ، أو حتــــــــــ هــــــــــلال بــــــــــن محمــــــــــد المُشــــــــــرف ) ال

 (  وأحباب  و مــــــــــلاء الدراســــــــة.بن ناصر الراشدي
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 الملخص

 حجية الصور الجوية في إثبات دعوى الملكية العقارية

 إعداد: سيف بن حمود بن خلفان الراشدي

 إشراف الدكتور: هلال بن محمد بن ناصر الراشدي

المدار مدل ممينة  الحائز علع  تدادم حيا ل أن شرط من أبر  أسبام كسب المل ية المدارية ه  الحيا ل  
  .ل، في،  وإصدار سند مل ية رسم علي، حق مل ية  ،حددها الدانون ل   ُ  سب

   الأخذ   المدارنة مع التشريمات الأخر    هدف الدراسة إلع ممر ة موقف التشريع والد اء الممان 
   منهج  حليل  دم الم سبة للمل ية المداريةمدل التدا    إثبات -حد  ة-وية كوسيلة  حجية ال ور الج

ممتمد علع  حليل الن وص الدانونية  والأح ام ال ادرل    دعاو  المل ية المدارية  الحيا ل    مدارن 
ول مان الوصول إلع هذا الهدف       هذا الشون    الد اء المدارن  مع موقف محاك  الندض والتمييز

المل ية المدارية  وأسبام كسبها  الحيا ل علع المدار  وعلاقة التدادم  كان  جب أن  سبق ذلك بيان مفهوم
  سب المل ية علع المدار  متبوعا بذلك التطرق إلع أرق ا ثبات المامة  الماد ة منها  والحد  ة     

 إثبات الحيا ل  ث  الولوج إلع بيان مفهوم ال ور الجوية وأبيمتها واستخداما ها.

 والد اء الدراسة  هو  با ن موقف التشريع والد اء المدن  الممان  مع التشريع وكان من أه  نتائج
   الد اء الممان   ر  ضرورل ا باع الطرق الماد ة    المدار المدارن     آلية إثبات مدل  دادم حيا ل

رونة    إم انية ا ثبات كالأدلة ال تابية والشهود والدرائن وليرها   خلاف التشريمات المدارنة الت  أبدت م
اهتماما أن  بذل المشرع الممان  وقد أوصت الدراسة    رورل   اللجوء للوسائل الحد  ة   كال ور الجوية

التشريمات المدارنة الت  أخذت والاستفادل من بهذه المسولة     سد الد ور التشريم  المتملق   الغا
يانات موحدل رسمية لل ور الجوية  لت ون  حجية ال ور الجوية    ا ثبات  مع ضرورل عمل قاعدل ب

لذوي الشون وللجهات الد ائية    الاعتداد بها بهدف المدارنة بين ممطيا ها  وبين ما  بد ، مرجما 
 .وسائل ا ثبات الماد ة كشهادل الشهود

 الحجية  ال ور الجوية  المل ية المدارية.الكلمات المفتاحية: 



 ل
 

Abstract 
The Authenticity of Aerial Photographs in Proving Real Estate 

Ownership Claims 
Prepared by: Saif Hamood Khalfan Al Rashidi 

Supervised by: Dr. Hilal Mohammed Nasser Al Rashidi 
One of the most prominent reasons for gaining real estate ownership is possession, provided 
that the holder’s possession of the property expires for a certain period specified by law in 
order for him to gain ownership of the property and issue an official title deed to him. 
The study aims to know the position of the Omani legislation and judiciary compared to 
other legislation in adopting aerial photographs as a modern means of proving the statute 
of limitations for real estate ownership, with a comparative analytical approach, based on 
the analysis of legal texts and rulings issued in real estate ownership claims by possession, 
with the position of the courts. Cassation and discrimination in comparative judiciary in this 
regard, and to ensure reaching this goal, this must have been preceded by an explanation 
of the concept of real estate ownership, the reasons for gaining it by possession of the 
property, and the relationship of the statute of limitations to gaining ownership of the 
property, followed by a discussion of the general methods of proof, both ordinary and 
modern. In proving possession, then going into an explanation of the concept of aerial 
photographs, their nature and uses. 
One of the most important results of the study was the difference in the position of the 
Omani legislation and civil judiciary with the comparative legislation and judiciary in the 
mechanism of proving the statute of limitations for possession of real estate. The Omani 
judiciary sees the necessity of following normal methods of proof such as written evidence, 
witnesses, evidence, etc., unlike the comparative legislation that showed flexibility in the 
possibility of resorting to means. Modern sources, such as aerial photographs. The study 
recommended that the Omani legislator should exert great interest in filling the legislative 
shortcomings related to this issue, and benefit from comparative legislation that takes aerial 
photographs into evidence, with the necessity of creating an official unified database for 
aerial photographs, to be a reference for those concerned. Judicial authorities may rely on 
it in order to compare their data with what is revealed by normal means of proof, such as 
witness testimony. Keywords: authenticity, aerial photographs, real estate ownership
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 المقدمة
  علع ال ميد خاص  طورا هائلا    مختلف جوانب الحيالشهد المال  أجمع  والمال  المرب   ش ل 

ا نسان  والممر   والاقت ادي والاجتماع   ومن أبر   لك الأصمدل الت  شهدت  طورا علع مستو  

الممران   وهذا راجع  طبيمة الحال إلع  حسن مستو  ا س ان  و الدول والمجتممات  هو التطور والتوسع 

   عملية البناء الممران   الاقت ادي   وخذ الناس     سارع مندطع النظير  معيشة الفرد وار فاع دخل،

  إلا أن عملية البناء الممران   دت    ملك يد الشخ   أو علع صميد الاست مارسواء علع ال م

  وحد أسبام كسب المل ية.الأرض 

حيا ل الأرض الموات هو أن من أسبام كسب المل ية المدارية     التشريع ا سلام ومن المملوم 

تطور ال:" من أحيا أرضا ميتة  ه  ل،"  إلا أن، مع ورد عن النب  صلع الله علي، وسل وإحياءها   دد 

الخلاف بين  ك روإلا  مناص عنهاض  ضرورل لا اأضحع  نظي   ملك الناس للأر    ري والتدن الم

  ان من الم ال  المرسلة أن  تولع   احت ارهاو تملك أكبر قدر مم ن من الأراض  لالتنا       الناس

لول  أن  استناداللتملك حسب اشتراأات ممينة وضوا   محددل هذه المسولة   نظي أمر و شريما ها الدولة 

صدر قانون الأراض  ال ادر  ل ذلك جولأ دييد ا  احة  بما لما  دت ي، الم لحة المامة   الأمر

لائحة إثبات و سجيل الملك ال ادرل  الدرار ث  صدرت  و مد لا ،  (5/80 المرسوم السلطان  رق  )

 (.41/2015الو اري رق  )

ه  مسولة  والد ائ  والت   رضت نفسها    الجانب الممران  -الجد دل-من بين المسائل الدد مة و 

إثبات الحيا ات المدارية لير الم بتة رسميا بهدف استخراج سند مل ية رسم  لها  الأمر الذي ألدع 

 ظلال، علع صميد ا ثبات    الجانب الد ائ  عند حل النزاعات المدارية الت   طرأ علع مسولة شرعنة 

ج، قانون      مض الأحيان  الحيا ات ول  رل الادعاءات والحيا ات المشوائية للأراض  من لير و 

 جاءت حاجة جهة الاخت اص )و ارل ا س ان والتخطي  الممران ( إلع الاستمانة  طريدة حد  ة    

دراسة إثبات ألبات التملك والدعاو  المر بطة وه  ال ور الجوية الموخوذل من الطائرات أو  الأقمار 
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تطيع جهة الاخت اص المسؤولة عن دراسة ألبات ال ناعية للتحدق والتيدن من  اريخ الحيا ل   حتع  س

إثبات التملك من التحدق والتيدن من  اريخ  لك الحيا ل من خلال ال ور الجوية   هل ه  حيا ل قد مة 

أم حد  ة   وما نوع هذه الحيا ل   هل ه   راعية أو س نية  وما مد  التوسع الذي حدث     لك الحيا ل 

ل ثمة اندطاع أو عدم استغلال لتلك الأراض  من قبل مدع  الحيا ل  إلع علع مر السنين والاعوام  وه

 لير ذلك من البيانات الت   وضحها  لك ال ور ل ل من  درأها ويراها.

 م ن الاستدلال علع أمور ك يرل عن التجمع الممران  من ال ور الجوية إذا أم ن التمرف ذلك لأن، 

زم لذلك أدلة  سترشد بها مفسر ال ورل    التمييز بين الأهداف و ل  علع كل الممال  في،  طريدة صحيحة

ال  يرل والمتمددل    صور المدن لان مناظر المبان  والأهداف    ال ور الجوية الرأسية  ختلف ك يرا 

 (1)عن المناظر الت   مود ا نسان أن  راها للأهداف علع سط  الأرض.

 ية المدارية لير المسجلة )لير الموثدة    سند مل ية و   غيام وسيلة قاأمة ومطلدة  ثبات المل

رسم (   إن المبدأ هو حرية ا ثبات. حيث  سمع الخ وم إلع إقناع الداض    ل ما  و ر لد ه  من 

ث   رجيحها وصولا إلع مرحلة الحس     النزاع   تمامل قاض  المل ية مع   أدلة وحجج   ت  مدارنتها

أنها متساوية الدرجة  وأنها لا  تمد  كونها قرائن  سيطة  و رجع محدود ة  هذه الوسائل  ت  علع أساس

نجاعة وسائل إثبات المل ية المدارية  الأساس إلع غيام نظام قانون  مت امل للإثبات خاص بهذا 

المجال  وما استتبم، من دعول ضمنية موجهة لفد، الد اء للتمامل مع وسائل ا ثبات المامة لتطبيدها 

قد ساه  بدوره    الحد من إلع ذلك   إن غيام وسيلة  ثبات قاأمة  وبا ضا ةلمل ية المدارية  علع ا

 للإثبات  إلع وسيلة أخر   محاولة للوصول  هذه الدراسة جاءت   رللأجل ذلك و   (2)نجاعة هذه الوسائل.

بتسلي  ال وء   لتدادم الحيا للمل ية المدارية المستندل االأخذ  ال ور الجوية كحجية قاأمة    إثبات ك

 علع موقف التشريع والد اء المدن  الممان     هذه المسولة  مدارنة مع التشريع والد اء المدارن.
                                                           

 .240  ص 1982إسماعيل   ريدل  ال ور الجوية  فسيرها و طبيدا ها  م تبة الفلاح  ال ويت  الطبمة الأولع    (1)
  2014الأسمد الشنو    إثبات مل ية المدارات لير المسجلة  مجمع الأأرش لل تب المخت ة  الطبمة الأولع   ون   (2)

 .170ص
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 أهمية الدراسةأولا: 
الت  من المم ن :   من أهمية هذا البحث    أن،  تناول أريدة ووسيلة حد  ة من الناحية العلميةف

  والت  ل  إثبات دعو  المل ية المدارية المستندل لتدادم الحيا لك بات المدن الاستمانة بها    مجال ا ث

من  ما  دل عليها علع الرل  من ورود والدارسين للدانون المدن  ُ شبع  ح ا وسبرا من قبل  دهاء الدانون 

   هذه الدراسة  متبر أول دراسة ن وص قانونية وأح ام ق ائية ومبادئ صادرل من محاك  الندض

التشريع الممان      المدارية    إثبات دعو  المل ية تناول حجية ال ور الجوية  منهج علم   أكاد مية

  .والتشريمات المدارنة

و ارل ا س ان  تئتما   إن ال ور الجوية  متبر من الطرق والوسائل الت   :ومن الناحية العملية

من وسائل  دراسة ألبات إثبات و سجيل الملك كوسيلة    هاأن  ستخدم الممانية والتخطي  الممران 

 مد من ضمن الد وع الجوهرية المملية الحد  ة ثبات علع صدق ادعاء أالب الملك علع دعواه  و ا 

  ومن ث   إن الأهمية إلع المح مةدعو  الالت   متد بها الو ارل أمام قاض  الموضوع حال وصول 

 ة عن أهميتها الملمية.لا  دل أهميالمملية لهذه الدراسة 

 أهداف الدراسةثانيا: 
 المستندل لتدادم الحيا ل. المل ية المدارية ثبات  ثبات التدليد ة والحد  ةا  ف علع أرق التمر  •

    التمامل مع وسائل ا ثبات المدنية الحد  ة. ألاع علع موقف الد اء المدن الا •

 ومد  م داقيتها. ال ور الجوية و اريخ استخدامها والتطبيدات المملية لها بيان ماهية •

 الت نيف الدانون  لل ور الجوية هل ه  محرر رسم  أم قرينة ق ائية؟ •

 خذ  حجية ال ور الجويةالممان  ومدارنت،  التشريمات المربية الأخر  فيما  تملق    الأ موقف التشريع •

 .ل ية المدارية   إثبات الحيا ل الم سبة للم
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 مشكلة الدراسةثالثا: 
حجية ال ور    الأخذ  مان  المُ  والتطبيق الد ائ  التشريع ضبابية حول مش لة الدراسة  تمركز إن

المربية التشريمات  مض  خلاف   المستندل لتدادم الحيا ل إثبات    دعو  المل ية المدارية الجوية كوسيلة

الت  ناقشت ندرل الدراسات الدانونية الأكاد مية   ا ضا ة إلع الت  حسمت أمرها    هذا الشون  المدارنة

و غلب الباحث علع ندرل الم ادر والمراجع الدانونية   هذا الموضوع من كا ة جوانب، الملمية والدانونية

   هذا الموضوع  ون استمان  الن وص الدانونية والأح ام الد ائية ومباد  محاك  الندض    

 . دراسةهدف الموضوع و التشريمات المدارنة الت   ناولت هذه المسولة  وقد وجد  يها ال  ير ما  خدم 

 أسئلة الدراسةرابعا: 
 د  الحيا ل المدارية  وما ه  وسائل إثبا ها؟ما المد و  •

 ما موقف الد اء المدن     الأخذ والتماأ  مع الوسائل الحد  ة    ا ثبات؟ •

الت    الطرق الحد  ة لير الطرق التدليد ة ن  ت هل  تسع مجال إثبات الحيا ل الم سبة للمل ية المدارية  و •

 ؟وردت    قانون ا ثبات

 لل ور الجوية؟ ما الت نيف الدانون  •

كيف  نظر المشرع الممان  إلع موضوع ال ور الجوية ومد  جدو  الأخذ بها    إثبات الحيا ل الم سبة  •

 للمل ية المدارية والدعو  المر بطة بها؟

الأخذ  حجية ال ور  علع ضرورل -ال ري –هل  وجد ثمة ق ور    التشريع الممان     النص  •

 الجوية    إثبات الحيا ل الم سبة للمل ية المدارية  أم أن المسولة   من    التطبيق الد ائ ؟

 ؟   مجال إثبات الحيا ل الم سبة للمل ية المدارية التشريمات المربية الت  أخذت  حجية هذه ال ور ما •
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 ةدراسمنهجية الخامسا: 
ال ور الجوية مجال سير الن وص الدانونية الواردل    ف لتحليل و وذلك   الباحث المنهج التحليل  ا بع

 ا ضا ة إلع  حليل الأح ام والمبادئ الد ائية  وحجيتها    إثبات الحيا ل الم سبة للمل ية المدارية

 وا بع الباحث كذلك المنهج المدارن  للمدارنة بين الن وص الدانونية والمبادئ  ال ادرل    هذا الشون

   دعاو  إثبات المل ية المدارية المستندل لتدادم الحيا ل    التشريع  والأح ام الأح ام الد ائية ال ادرل

. كذلك ا بع الباحث أحد أدوات البحث الملم  وه  المدابلة المدارنة الممان  وبمض التشريمات المربية

الماملين  الهيئة الوأنية  الشخ ية مع  مض الخبرات الوأنية المتخ  ة    مجال ال ور الجوية

 .للمساحة    سلطنة عمان

 الدراسات السابقةسادسا: 
مسولة حجية ال ور الجوية    إثبات المتخ  ة     الدانونية أشار الباحث أن الدراسات وأن سبق

بمض الدراسات هذه ا ش الية ب  ومع ذلك  دد  غلب الباحث علع   اد   ون منمدمة المل ية المدارية

 إلع  م ها:  شير الباحثوسوف   من موضوع الدراسة الدريبة

مجمع الناشر: إثبات ملكية العقارات غير المسجلة،  :بعنوان الأسعد الشنوفي،كتاب للدكتور  -1

 .2014الأطرش للكتب المختصة، الطبعة الأولى، تونس،

 دد  ناولت هذه الدراسة النظر    مد   لاؤم أح ام الشريمة المامة للإثبات مع المستوجبات الخاصة 

من  رضية   ور نظام خاص  ه إثبات المل ية لير الم بتة  سند مل ية رسم   وانطلق الباحث    هذ

عية وسائل ا ثبات  ثبات المل ية المدارية  وقد ركز الباحث  يها علع النظر    مد   لاؤم قاعدل شر 

المدنية مع مل ية هذه المدارات  ث  علع  ديي  نجاعة  لك الوسائل ليخلص إلع بيان كيفية حس  النزاعات 

 الد ائية    ذلك المجال.
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رسالة ماجستير للباحث/أحمد بن علي بن سيف الشبلي، بعنوان: ادعاءات الملكية العقارية في  -2

 .م2012ن قابوس، سلطنة عمان، التشريع العماني، جامعة السلطا

 ناول  يها الباحث دراسة التشريمات الممانية المتملدة  حيا ل الأراض   وبيان الآليات المتبمة     دد   

 ألبات  ملك الأراض   والنظر    الأح ام الد ائية بت بيت المل ية المدارية.

للأستاذ الدكتور/ عبد المؤمن شجاع الدين، بعنوان: حجية الصورة الجوية في  قانونيمقال  -3

 النزاعات العقارية، بكلية الشريعة والقانون بجامعة صنعاء، منشور في مدونة الدكتور بالانترنت.

 حدث  يها الدكتور عن ماهية ال ور الجوية  وبونها  بين  فاصيل المناأق المختلفة و وثق الاعتداءات 

لع الأراض  وا حداثات عليها  و بين حالة الأرض قبل وبمد الاعتداء أو المخالفة  ث   طرق الدكتور ع

 حجية هذه ال ور ال ادرل عن الجهة الرسمية  أو ال ادرل من موقع جوجل إ رث.إلع 

بدون ، باسم مقدمة للصور الجوية والمرئيات الفضائية، جمعة محمد داود /للدكتورمقال علمي  -4

 .2013ناشر، مكة المكرمة، المملكة العربية السعودية، 

 يها الدكتور التمريف  ال ور الجوية والف ائية والتسلسل التاريخ  لها والفرق بين ال ور  طرق والذي  

 .الجوية والف ائية والاستخدامات الملمية والمملية لها

 مصطلحات الدراسةسابعا: 
أن الحجية ه  قاعدل  ت   مدت اها  حد د الحالات الت   متنع   ممنعالقيمة الاستدلالية للدليل  حهجية: 

 يها علع المح مة وجوبا أو جوا ا عن قبول بينة ممينة  سبب وقائع سا دة  جمل هذه البينة لير مدبولة 

 (1)أبدا لاعتبارات الدانون والمدالة والوجدان السلي .

                                                           
إبراهي  حسب الرسول  شرح قانون الاثبات  مطا ع السودان للمملة المحدودل  جمهورية السودان  الطبمة الأولع   )1(

 .141  ص2011
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  وه  الم در ملتدطة من الجو  آلة   وير مرف ال ور الجوية علع أنها صورل  :الصور الجوية

 (1)الخرائ .الرئيس  لممظ  

 دادم  لمدل ذوي الشون  ثبات مل ه  علع المدار استناداه  الدعو  الت   ر مها  دعوى الملكية العقارية:

 (2).علي،حيا  ه  

 خطة الدراسةثامنا: 
 إلع ما  ل :أما عن التدسي  المدرر لموضوعات الدراسة   دد قسمها الباحث 

  تهاوالت  ستتناول مددمة الدراسة وأهميتها وأهدا ها  مع ذكر ما  تناولها الدراسة من مش لة وأسئل ة:ــالمقدم

ن م طلحا ها الرئيسية   ا ضا ة إلع الدراسات السا دة وما والمنهجية المتبمة    إجراء الدراسة  مع بيا

 وخطة الدراسة. ربطها بهذه الدراسة وحدود الاستفادل منها  

كسب المل ية المدارية  المبحث الأولوقد قُس  إلع مبح ين  : المل ية المدارية وأرق إثبا ها: الفصل الأول

والت      دسي  هذه الطرق إلع أرق عاد ة  أرق ا ثبات المامة   تناول المبحث الثاني  أما  الحيا ل

 وأرق حد  ة.

إلع  ،إثبات المل ية المدارية  الحيا ل  وقام الباحث بتدسيم ال ور الجوية وحجيتها    الفصل الثاني:

المبحث أما   من الناحية الدانونية عن ماهية ال ور الجوية و  نيف حجيتها الأول المبحثمبح ين  

   التشريع والد اء  إثبات المل ية المدارية  الحيا ل بواسطة ال ور الجوية  شريما وق اء    الثاني

 شريع والد اء المدارن.الممان  مع الت

 

 
                                                           

  رسالة ماجستير  جاممة استخدام نظم المعلومات الجغرافية في إعادة التخطيط العمرانيصلاح الد ن أ، الجنيد    (1)
 .33ص ص  2010أم درمان ا سلامية  السودان  

من الدعاو   وما  من  الباحث    هذه الدراسة ه  الدعو  الت   ر مها المدع  علع جهة  أنواع عدلللمل ية المدارية   (2)
 استنادا لتدادم حيا  ، عليها. الت   دع  أنها مل ، لتدرير وإثبات مل ، علع الأرض الرسمية الاخت اص
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 الفصل الأول

 .الملكية العقارية وطرق إثباتها
 تمهيد وتقسيم:

 الح ارات الممتدل منذ قد   الزمان إلع  ومنا هذا   لا  نفك عنها  ر ب  ا نسان  الأرض ار باأا وثيدا

   البدمة الترابية الت  عمرها  وأقام أركانها  وشيد بنيانها حجرا حجرا   ،رسوخ  مبيرا علع إلا  ما ه

 الاستدرار  د لد  الشخص الشمور رجمة لتلبية لريزل التملك   التملك  ولً ه    تممير ا نسان لهذه الأرض

 النفس  والأمن المادي والممنوي.

ومع التطور ا نسان  والح اري المتماقب علع البشرية  انم   هذا الأمر علع واقع التملك المداري  

حق ا نسان     مل ، للمدار علع الوج، ال حي      حما ةآليا ، وأرق، وأساليب، ر ع  ذلك أن ل ل

 سور من النظام  من لير ضرر بنفس، ولا لغيره حتع  ستمر عملية البناء والح ارل  محاأة والمشروع

 والدانون.

المبحث  ،   مبح ين الباحث ال وء علع موضوع المل ية المدارية وأرق إثبا ها لد    هذا الف ل  

أرق ا ثبات المامة  التدليد ة منها  سيتناول المبحث الثاني اأم. كسب المل ية المدارية  الحيا ل الأول

 .والحد  ة
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 المبحث الأول

 .العقارية بالحيازةكسب الملكية 
 تمهيد وتقسيم:

م ل سب المل ية وممظ  التشريمات المدارنة قد ا فدت وأجممت علع  درير عدل أسبا التشريع الممان  إن

  والت  من خلالها  ستطيع ذوو الشون  ملك المدار  كالأجزاء المت لة  المدار  وكالشفمة  أو المدارية

الوصية  أو الهبة  أو  مدد البيع أو الشراء  وأخيرا الحيا ل علع المدار لمدل  دادم ممينة رسمها الدانون  

كان المدع  مستحدا للمل ية  إن  استطاع مدع  ملك المدار إثبات أن المدار    حو ه أوال هذه المدل  

 (1)علي،.

الحيا ل  اعتبارها أحد الشروط الرئيسية المل ية المدارية  و    هذا المبحث  سيتطرق الباحث إلع موضوع 

 المطلب الثاني  أما مفهوم المل ية المدارية وخ ائ ها المطلب الأولل سب مل ية المدار    مطلبين  

 .المدارمل ية الحيا ل وشروط إكسابها 

 المطلب الأول

 مفهوم الملكية العقارية وخصائصها.
 تمهيد وتقسيم:

 متبر   رل المل ية الخاصة    ممناها المستمد من الواقع  ه  اخت اص الفرد  الش ء  ش ل  م ن 

مم، السيطرل علي،   النص علع حق المل ية    الدسا ير الغربية والمربية  من  ا علاء من شونها 

ودليلا علع وجود الرغبة الجادل    حما ة و ح ين هذا الحق  ولالب دسا ير الدول المربية و دد سها  

                                                           
  (  والت  عددت أسبام 930( إلع المادل )858( من المادل )29/2013أنظر قانون المماملات المدنية الممان  رق  )  (1)

 كسب المل ية  ومن بينها كسب المل ية المدارية  الحيا ل. 
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ما ن ت علع هذا الحق   يغ متشابهة  والت  جاءت    أللب الأحيان بنف  ال يغ الت  جاءت بها 

 )1(ا علانات والا فاقيات لحدوق ا نسان.

وأوسمها نطاقا الت  حمتها كا ة الدوانين السماوية والوضعية ومن المملوم أن أه  الحدوق المينية الأصلية 

 دد جاء    الحد ث النبوي الشريف علع صاحب، أ  ل ال لال والسلام:" كل المسل   هو حق المل ية 

ومن أبر  مظاهر الحما ة الدانونية لحق المل ية هو ما ن ت  علع المسل  حرام  دم، ومال، وعرض،" 

النظام الأساس  للدولة  سلطنة عمان  دولها:" المل ية الخاصة م ونة   لا  منع ( من 14علي، المادل )

أحد من الت رف    مل ، إلا    حدود الدانون  ولا  نزع عن أحد مل ، إلا  سبب المنفمة المامة  و   

جو  الأحوال المبينة    الدانون  ومدابل  مويض عادل ...  والم ادرل المامة للأموال محظورل  ولا  

  (2)الم ادرل الخاصة إلا  ح   ق ائ     الأحوال المبينة    الدانون".

وعلع هذا جاءت كا ة دسا ير الدول وأنظمتها التشريعية    حما ة المل ية المامة والخاصة علع حد 

سواء   حق المل ية حق مددس للأم  والشموم منذ قد   الزمان وحتع  ومنا هذا  إلا     مض الفترات 

يلة الت  حادت عن،  مض الأم   ا باعها المنهج الاشتراك  الشيوع  الذي قلص وحجً  المل ية الدل

الخاصة للأ راد إلع الحد الأدنع  حجة التو يع المادل لل روات ولو حسام المل ية الخاصة للأ راد. ومن 

 أبر  وأه  مظاهر وأنواع حق المل ية  هو المل ية المدارية.

سيتطرق إلع التمريف  المل ية المدارية  و    فرع الأولال   رعينعلع  طلبالم وسيتناول الباحث هذا

 سيتناول عناصر وخ ائص المل ية المدارية. الثاني فرعال

 

                                                           
سانية مجلة العلوم الإنحمد ع يد مروان  كسب المل ية المدارية  الت رف الدانون : دراسة قانونية مدارنة   (1)

.472قسنطينة  المجلد السا ع  المدد )ال ان (  ص  -  جاممة عبد الحميد مهري والاجتماعية
( مادل  98م  واحتو  علع )11/1/2021( بتاريخ 6/2021النظام الأساس  للدولة ال ادر  المرسوم السلطان  رق  ) )2(

وحتع النظام الأساس  للدولة الملغ  وال ادر  م.12/1/2021( بتاريخ 1374ونشر    الجريدل الرسمية    المدد رق  )
 (.11(  دد جاء مؤكدا علع هذه الحما ة بنص المادل )101/1996 المرسوم السلطان  رق  )
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 الأول فرعال

 .تعريف الملكية العقارية
إن م طل  المل ية المدارية م طل  مركب من كلمتين رئيسيتين  مل ية  وعدار  وير  الباحث  ون 

م طل  علع حدل من الناحية اللغوية والاصطلاحية  للوصول إلع  مريف جامع للمل ية   مرف كل

 المدارية.

 دد  مددت  مريفات المل ية    كتب اللغة   دد جاء    لسان المرم أن الملك:" ما مل ت اليد من مال  

 (1)والملك احتواء الش ء والددرل علع الاستبداد  ،".

 (2)مل ،  مل ، مل ا ومل ة  أي احتواه قادر علع الاستبداد  ،".وجاء    الداموس المحي :" 

والمل ية    الاصطلاح الفده  وردت  ولفاظ و مريفات ك يرل  إلا أنها  ن ب    ممنع واحد وهو حق 

ا نسان و م ن، من الانتفاع  المين واستغلال، والت رف في، علع الوج، المشروع  وعلع هذا جاءت 

( 29/2013انون المماملات المدنية المُمان  ال ادر  المرسوم السلطان  رق  )( من ق798المادل )

 دولها:" حق المل ية هو سلطة المالك    أن  ستممل الش ء المملو  ل، وأن  ستغل، وأن  ت رف في، 

  جميع الت ر ات الجائزل شرعا".

 (3)أي متاع وأدال.ويمرف المدار لغة: الأرض وال ياع والنخل  ويدال    البيت عدار حسن  

والمدار    الاصطلاح الدانون  ل   رد   ري  العبارل    التشريع الممان   إلا أن المشرع الجزائري نص 

( من الدانون المدن  الجزائري بتمريف، المدار  ون،:" كل ش ء مستدر  حيز  وثابت في، 674   المادل )

( 82/2ن ش ء  هو مندول"  وكذا جاءت المادل )ولا  م ن ندل، دون  لف  هو عدار  وكل ما عدا ذلك م

 (4)من الدانون المدن  الم ري مشابهة لما ذهب إلي، التشريع الجزائري.

                                                           
 .528  ص2015محمد بن م رم  لسان المرم  دار صادر  بيروت  لبنان  الطبمة ال ال ة   )1(
 .320  ص2009ت  لبنان  الجزء ال الث  الطبمة ال انية    الداموس المحي   دار المل   بيرو الفيرو  آ ادي  )2(
 .724م  ص2007  ممج  ال حاح  دار الممر ة  بيروت  لبنان  الطبمة ال انية إسماعيل حماد الجوهري  )3(
 ( مادل.1003  واحتو  علع )م1975-سبتمبر-26( بتاريخ 75-58الدانون المدن  الجزائري ال ادر  الأمر رق  ) (4)
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ويُفه  من ذلك أن المدارات إما أن   ون عدارات  طبيمتها  وإما أن   ون عدارات  التخ يص   المدار 

أو  حري ، من م ان لآخر دون أن  متري،  طبيمت، هو كل ش ء مستدر  حيزه  ثابت في،  لا  م ن ندل، 

التلف  أما المدار  التخ يص  هو    أصل، وأبيمت، مندول  وضم، مال ،    عداره وخ  ، لخدمت، 

واستغلال،   الأراض   جميع أنواعها  متبر عدارات  طبيمتها وكل ما  ت ل  سطحها ا  ال قرار  وما 

زاء المنتزعة أو الموخوذل من الأرض كالأحجار والممادن  وجد     اأنها كالممادن وال خور  أما الأج

 ه  من المندولات  وكذا الحال  النسبة للمبان   ه  عدارات  طبيمتها أ ا كان نوعها  ويستوي أن   ون 

قد أقيمت علع سط  الأرض كالم انع والمنا ل  أو  حت سط  الأرض كمحطات مترو الأنفاق  

  عدارات  طبيمتها كونها  متد  جذورها     اأن الأرض  أما والمزروعات والأشجار والنخيل ه

 (1)المزروعات الموضوعة    أوعية  ه  مندولات  م ن ندلها من م ان لآخر دون  لف.

ومما سبق  نستطيع أن نُمرف المل ية المدارية  ونها: حق مالك المدار وسلطت،    استممال المدار الذي 

  رف في،  علع الوج، الدانون  الذي  سم  ل، بذلك.   حيا  ،  والانتفاع  ،  والت

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
  المدخل لدراسة الدانون الم ري والممان  مع ا شارل إلع الوضع    الدانون الفرنس   الموض   و ي  الهاديعبد  )1(

.579م  ص 2010دار النه ة المربية  الطبمة الأولع  
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 الثاني فرعال

 عناصر وخصائص الملكية العقارية.
 لاحظ من خلال  مريف المل ية المدارية أن حق المل ية  دوم علع عناصر ثلاثة  وه  سلطات  تمتع 

السلطات ال لاثة ه  استممال بها المالك دون ليره علع الش ء المملو  ل، والاستفادل من مزا اه  وهذه 

الش ء علع الوج، ال حي   واستغلال،  والت رف في،. فيُد د  استممال الش ء الح ول علع منا م،  

 استممال المنزل   ون  س ناه  وقد  ختل  الاستممال  الاستغلال عندما  تمخض الاستممال عن الح ول 

د  ختل   الت رف المادي عندما  تمخض عن علع ثمار الش ء كما     راعة الأراض  الزراعية  وق

 (1)استهلا  الش ء كما     ناول الطمام.

وأما الاستغلال فيُد د  ، هو القيام  الأعمال اللا مة للح ول علع للة الش ء وثماره   استغلال الدار 

ول علع   ون بتوجيرها  واستغلال البستان   ون  الح ول علع ثمارها  واستغلال الماشية   ون  الح 

نتاجها   دد   ون الاستغلال مباشرا كقيام المالك بزراعة الأرض وجن  ثمارها  أو لير مباشر كقيام 

 (2)الغير بزراعتها والح ول علع ثمارها لداء أجر  د ع للمالك.

ويُد د  الت رف نوعان  الت رف المادي  والت رف الدانون   ويهدف الت رف المادي إلع إجراء 

الش ء محل المل ية كالبناء    الأرض أو اعدام الش ء  استهلاكهن ويراعع أن سلطة   غيير مادي   

الت رف المادي    الش ء مد ورل علع المالك   ه  أا ع مميز إذن لحق المل ية  أما  اق  الحدوق 

ده عند المينية  لا  ملك أصحابها هذه السلطة   المنتفع م لا  لزم  المحا ظة علع الش ء المنتفع  ،  ور 

الانتهاء من حق الانتفاع  أما الت رف الدانون  فيُد د  ، مل ية الش ء أو  درير حق عين  علي، سواء 

أكان هذا الحق من الحدوق المينية الأصلية المتفرعة عن حق المل ية كالانتفاع والاستغلال  أو من 

                                                           
.95  ص1993  الحدوق المينية الأصلية  الدار الجامعية  بيروت  لبنان  الطبمة الأولع   و يق  رج )1(
سوار  الوجيز    شرح الدانون المدن  الأردن   الحدوق المينية  دار ال دا ة للنشر والتو يع  الطبمة الأولع  محمد  )2(

 .21  ص 1993
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ست مد ورل علع المالك وإنما الحدوق المينية التبعية كالرهن  ويراعع أن سلطة الت رف الدانون  لي

  بت ل ل صاحب حق عين  علع ان سلطة المالك  ظل أوسع مد  كما لغيره من هؤلاء لددر ، علع 

الت رف  المنفمة والرقبة مما  وهذه سلطة لا  تسنع لغيره    احب حق الانتفاع  دف سلطت، عند 

 (1)الت رف    منا ع الش ء دون رقبت،.

ست مطلدة للمالك ليت رف    مل ، كيفما  شاء   هنا  قيود  رد علع حق إلا أن هذه السلطات لي 

(  والت  807( إلع المادل )801المل ية قد بينها قانون المماملات المدنية والتجارية الممان  من المادل )

من المم ن  لخي ها  ون علع المالك أن  راع     استممال مل ، ما  د    ، الدوانين من قيود مدررل 

لم لحة أو خاصة  ولي  للمالك أن  ت رف  المين المملوكة إذا  ملق بها حق للغير إلا  إذن الأخير  

 ومن  لك الديود  ون المالك إذا أحدث ضررا    استممال، لمل ،  الغير كان للم رور الحق    ال مان 

ة أو الخاصة  وعدم إلع لير ذلك من الشروط الت  اشترأها المشرع    عدم ا ضرار  الم لحة المام

 (2)السماح للأجنب   التملك المداري    إلا    حدود ضيدة حسب ما  رسم، الدانون.

ولحق المل ية خ ائص ثلاث  ميزه عن ليره من الحدوق   من  لك الخ ائص الت   تس  بها المل ية 

قيد  منع صاحبها أنها  حق جامع  وحق مانع  وحق دائ . والمد ود  ونها حق جامع أي أن، خال من أي 

من الاستفادل  جميع السلطات المحملة علع الش ء والت   م ن، من الح ول علع جميع مزا اه  

كالاستممال والاستغلال والت رف كما أسلفنا  و من  أ  ا أن جميع الحدوق المشتدة المتفرعة من حق 

 المل ية ه  حدوق مؤقتة  مود إلع المالك  مد أن  ستنفذ مدل  دائها.

                                                           
  1982عبد الر اق أحمد السنهوري  الوسي     شرح الدانون المدن   دار النه ة المربية  الداهرل  الطبمة ال ال ة   )1(

 .497ص
من جماد   25( بتاريخ 29/2013قانون المماملات المدنية والتجارية الممان  ال ادر  المرسوم السلطان  رق  )  (2)

( مادل   ونشر    الجريدل الرسمية    1086م  ويحتوي علع )2013من ما و سنة  6ه الموا ق 1434ال انية سنة 
 م.12/5/2013( بتاريخ 1012المدد رق  )
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حق المل ية مانع أ  ا   ممنع أن المالك  ستوثر  جميع مزا ا مل ،  فيمنع الآخرين من مشاركت،    و 

( مدن  1018/2التمتع بهذه المزا ا ولو ل   لحد، من وراء هذه المشاركة ضرر  وعلع هذا ن ت المادل )

ونتاجها ويت رف    عينها  أردن   دولها:" لمالك الش ء وحده أن  نتفع  المين المملوكة وبغلتها وثمارها

 جميع الت ر ات الجائزل شرعا"  ولذا لا  ت ور أن   ون لشخ ين    الوقت ذا ، حق مل ية كامل 

ل ل منهما علع الش ء ذا ،  وإن أم ن الت ور قيام مل ية شائمة بينهما  تحدد  سه  شائع كالن ف 

 (1)والربع.

    دوم ما دام الش ء المملو   اقيا ولا  ند   إلا ولحق المل ية خاصية الد مومة كذلك   هو حق دائ

بهلا  الش ء   وجود الش ء وجود ن  وجود مادي  ووجود ممنوي   الش ء السائب المباح الذي لا مالك 

 (2)ل، سو  وجود مادي   إذا حمل من  مد  حق المل ية  دد بدأ وجوده الدانون  وأصب  قابلا للتمامل في،.

ير مؤقتة  مدل ممينة  أما  اق  الحدوق المينية الأخر   ه  قابلة للتوقيت  إلا أن  المل ية  طبيمتها ل

الأمر مختلف  النسبة للمندول  إذ  زول حق المل ية عن، كون  تخلع المالك عن، كالملا   الدد مة  غير 

 مالك  أي أن  تمل ، شخص آخر  طريق الاستيلاء م لا.

ة  ون، لا  سد   مدم الاستممال   إذا  ر  المالك مل ، من لير ومن أبر  مظاهر الد مومة لحق المل ي

استممال   إن ذلك لا  ؤدي إلع حرمان، من مل ، مهما أالت مدل عدم استممال، ل،  إلا     مض 

 مدم اندطاع المدل علع حيا ل عدار  عالاست ناءات الت   فرضها الدانون  كاشتراط الا  ال أو ما  سم

 ئز إثبات مل ، علع ذلك المدار.ما حتع  ستطيع الحا

 

 

                                                           
 .37ز    شرح الدانون المدن  الأردن   مرجع سابق  صمحمد سوار  الوجي )1(
حسن كيره  دروس    الحدوق المينية الأصلية    الدانون اللبنان  المدارن  دار الم ا ب  بيروت  الطبمة الأولع   )2(

 .162  ص 1968
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 ثانيالمطلب ال

 .ملكية العقارحيازة وشروط إكسابها ال
 تمهيد وتقسيم:

تر ب عليها من آثار  الغة الأهمية قد  جملها لدانونية أهمية  الغة  نظرا لما    تس  الحيا ل بين الأنظمة ا

   ال دارل بين أسبام كسب المل ية   ه  عنوان المل ية الظاهر  الأمر الذي  جمل الحائز    مركز 

ممتا     مواجهة كل من  نا ع،    صفت، كمالك  إذ  دع علع هذا المنا ع عبء  دد   الدليل الم س  

 (1)المل ية.لحيا ل أه  قرينة علع علع عدم مل ية الحائز  ذلك لأن ا

 الحد ث عن المد ود  الحيا ل  الفرع الأولوعلع هذا  سيتناول الباحث الحيا ل وعناصرها علع  رعين  

 .الحيا ل وعلاقتها  التدادم    اكتسام المل ية المدارية الحد ث عن  الثاني فرعالأما   وعناصرها

 الفرع الأول

 .وعناصرها المقصود بالحيازة

 .أولا: المقصود بالحيازة
 (2)ومل ،.الحو     اللغة:  من  الجمع وض  الش ء  و من  الامتلا    من حا  الش ء  من  ضم، 

و اد صاحب لسان المرم إلع ممنع الملك قب ، والاستبداد  ،   دال: حا   حو ه إذا قب ، ومل ، واستبد 

 ،  وه  الجمع  كالحيا ل والاحتيا   وكل من ض  شيئا إلع نفس، من مال أو ليره  دد حا ه حو ا أو 

  (3)نفس،.احتا ه إلي، أي ضم، إلع 

                                                           
  2002ان  الطبمة الأولع  رم ان أبو السمود  الوجيز    الحدوق المينية الأصلية  منشورات الحلب  الحدوقية  لبن  (1)

 .292ص
 .212  الداموس المحي   مرجع سابق  ص آ ادي الفيرو  (2)
 .266رجع سابق  ص   لسان المرم  ممحمد م رم  (3)
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 دد أورد المشرع طلاح  بين مختلف التشريمات المدارنة   مريفات الحيا ل    الممنع الاصواختلفت 

الحيا ل سيطرل  ملية من الشخص نفس، أو بواسطة  -1(  دولها:"921الممان   مريفا للحيا ل بنص المادل )

 (1) ".ليره علع ش ء أو حق  جو  التمامل في،

سيطرل شخص بنفس، أو " ونها:  -905المادل  حسب ما ن ت عليها- الحيا ل المشرع ال ويت  عرفو 

بواسطة ليره علع ش ء مادي ظاهرا علي،  مظهر المالك  أو صاحب حق عين  آخر  ون  باشر علي، 

 (2)"الأعمال الت   باشرها عادل صاحب الحق.

وعر ها الدانون المدن  الفرنس   ونها وضع اليد أو الانتفاع  ش ء أو  حق   ون للحائز أن  ستممل، 

 (3)الحائز.بنفس، أو بواسطة شخص آخر   ع  ده علي، أو  ستممل،  اس  

والشخص   ون حائزا لحق المل ية أو للش ء محل هذا الحق  متع استممل  النسبة إلي، أي حق من 

ها لغيره إذا كانت دد  تخذه س نا  ؤجره لغيره إذا كان منزلا  أو  تولع  راعتها أو  وجير حدوق المالك   

و  ت رف  يها  البيع أو الهبة أو الرهن أو  وي نوع من أنواع الت ر ات الت   جو  أرضا  راعية  أ

 .للمالك

 حق  ول نها  الحيا ل ليست  حق عين  أو حق شخ    بل ليست حدا أصلا   ه  كالشفمة ليست 

سبب ل سب المل ية  وإن كانت  ختلف عن الشفمة    أن الشفمة واقمة مركبة  بينما الحيا ل   يف قانونا 

 إن،  م ن أن نمرف الحيا ل من الناحية   وعلع هذا (4)  ونها واقمة ماد ة  سيطة  حدث آثارا قانونية.

                                                           
 .(29/2013قانون المماملات المدنية الممان  رق  )  (1)
دور الحيا ل    الرهن الحيا ي  دار ال دا ة للنشر والتو يع  عمان  الأردن  الطبمة الأولع    وسف رجيب  بيان  (2)

 .111ص   2010
شرح الدانون المدن  الحدوق المينية الأصلية  أسبام كسب المل ية الحيا ل والتدادم مت منا أح ام  مرس   محمد كامل  (3)

 .13م  ص 2004ف  ا س ندرية  م رن الطبمة الأولع  التدادم بنوعي، المسد  والم سب  منشول الممار 
عبد الفتاح قدري الشهاوي  الحيا ل كسبب من أسبام كسب المل ية    التشريع الم ري والمدارن  منشول الممارف    (4)

 .14  ص 2003ا س ندرية  م ر  الطبمة الأولع  
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علع ش ء مادي مما  جو  مم،   ونها:" وضع مادي  ،  سيطر الشخص سيطرل  ملية الاصطلاحية

 (1)التمامل في، بنية الظهور  مظهر مالك الش ء أو صاحب حق عين  آخر علي،".

 حيا ل المدار ه  سبب رئيس  مفضٍ لتملك المدار  وأبر  مظاهر حيا ل المدار هو وضع اليد علي، أو 

  ون مبنيا علع وج، لير ما  سمي، البمض  الحو    الحو  إن كان  مد قرينة علع الملك  فيجب ألا 

شرع  كا كراه والغ ب  وهذا ما ذهبت إلي، مح مة الندض المغربية  دولها:" الحيا ل الممتد بها ه  

 (2).الناشئة من وج، شرع  وقانون "

 .عناصر الحيازة: اثاني
 تم ل عناصر الحيا ل    عن رين رئيسيين  عن ر مادي  وعن ر ممنوي. والمن ر المادي هو  

   (3) الآخر.علع أحدهما دون ا حرا  أو السيطرل  والمن ر الممنوي هو الد د  ولا  دوم الحيا ل 

 :العنصر المادي

بها الحائز أو صاحب الحق علع الحق ويد د  المن ر المادي  ون، مجموع الأعمال الماد ة الت   دوم 

 (4) الحيا ل.موضوع الحيا ل سواء كان هذا الحق حق مل ية أو حدا عينيا آخر أو  دت ي، م مون 

وعرف البمض المن ر المادي  ون، وضع اليد علع الش ء  أو علع الحق عن أريق السيطرل الفملية 

 (5) في،.علي،  واستممال،  والت رف 

 :الا  وك   تحدق المن ر المادي    الحيا ل  لابد من شروط  جب  و رها   لخ ها الباحث    

                                                           
قاس  محمد حسن  الحدوق المينية الأصلية  الجزء الأول  حق المل ية  منشورات الحلب  الحدوقية  الطبمة الأولع   )1(

 .330  ص2006
 .94  ص36-35  منشور  مجلة ق اء المجل  الأعلع  المدد 8/9/1982  688قرار مح مة الندض المغربية عدد  )2(
  2012  رسالة ماجستير  جاممة السلطان قابوس  العقارية في التشريع العمانيادعاءات الملكية أحمد عل  الشبل     (3)

 .38ص 
 .12  ص2000الحيا ل والتدادم الم سب  د وان المطبوعات الجامعية  بن عن ون  الطبمة الأولع    ريدل  محمدي  (4)
لمل ية    الدانون الجزائري  منشورات   إجراءات  فميل الحيا ل المدارية كآلية لتسلي  عدود امحمودي عبد المزيز  (5)

.28  ص 2011الطبمة الأولع  الجزائر  البغدادي  
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 :السيطرة المادية الفعلية عن طريق الحائز ابتداء -1

للمدار ل   ندل من أحد  سواء كان المدار مملوكا للحائز أو لغيره أو لا مالك   ممنع أن حيا ل الحائز 

ل،   تتحدق سيطر ، بدا ة  ون  سيطر علع المدار سيطرل ماد ة ويباشر علي، من الأعمال ما  باشره 

المالك علع مل يت،  ولذا لابد من وجود عمل مادي إ جاب   ستحوذ  ، الحائز علع الش ء  إذ أن مجرد 

الفمل  لا   ف  لقيام السيطرل الماد ة وبالتال  عدم قيام التم ن من الاستحواذ وا حرا  دون الاستحواذ 

 (1)الحيا ل.

 السيطرة المادية المباشرة انتقالا: -2

من المم ن ألا  باشر الشخص الحيا ل الماد ة بنفس، ابتداء  بل  نتدل إلي، من شخص آخر كان    

ي للمدار ث   خلع عن هذه الحيا ل أو ندلها ل،  وبهذا  نتدل الحيا ل من حائز الأصل هو الحائز الماد

حائز حال    هنا  سيطر هذا الأخير علع المدار بنفس، ول ن، استمد هذه السيطرل من الغير   إلعسابق 

ندول  انتدل إلي، محل الحيا ل  كالحيا ل المنتدلة  ا رث أو الوصية أو الشراء  أو كبيع شخص لمدار م

كان    حيا  ، لشخص آخر     سلي  المبيع إلي،   ف  هذه الحالة كانت السيطرل الماد ة علع الش ء 

 (2)المبيع     د البائع  سواء أكان مال ا أو لير مال  ث  ندلها للمشتري بتسليم، المبيع.

 السيطرة المادية بواسطة الغير:  -3

الأصل    الحيا ل أن  مارس الحائز الأعمال المدنية بنفس، وأن  ستممل الحق الخاضع لسيطر ،  سواء 

كان حق مل ية أو أي حق عين  آخر  بنفس، استممالا  مليا  ل ن قد  حول الظروف دون ذلك  فيحدث 

   القيام بهذه أن  باشرها شخص آخر   ون وسيطا  ت ل  ، ا  ال التا ع  المتبوع  ويو مر  ووامره 

من الدانون المدن  الجزائري  دولها :"     الحيا ل  الوساأة  810الأعمال  وهو ما أشارت إلي، المادل 

                                                           
الشهاوي  الحيا ل كسبب من أسبام كسب المل ية    التشريع الم ري والمدارن  منشول الممارف  قدري  عبد الفتاح (1)

 .23ص  2003ا س ندرية  م ر  الطبمة الأولع  
حسين من ور محمد  الحدوق المينية الأصلية والحدوق المتفرعة منها  دار الجاممة الجد دل  ا س ندرية  م ر    (2)

 .336  ص 2007الطبمة الأولع  
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 ووامره فيما  تملق بهذه  رالائتمامتع كان الوسي   باشرها  اس  الحائز وكان مت لا بها ا  الا  لزم، 

متع كان الغير  حو  لحسام الحائز أو  النيا ة  من ذلك أن،     الحيا ل  الوساأةالحيا ل"  ويستنتج 

 (1)عن،.

وم ال ذلك أ  ا  الحيا ل  النيا ة  حيث   ون    حالة ما إذا كانت لحسام شخص آخر لير مميز أو 

عد   التمييز   ف  هذه الحالة  نوم علي، النائب الدانون  وهو الول  أو القي  أو الوص    القيام  جميع 

( من 921الت   ظهره  مظهر صاحب الحق  ويدل علع ذلك ما ن ت علي، المادل )الأعمال الماد ة 

  سب لير المميز الحيا ل عن أريق من  نوم عن،  -2قانون المماملات المدنية الممان   دولها:" ..

 (2)نيا ة قانونية".

 :السيطرة المادية على الشيوع -4

علع الشيوع أو استممال حق من الحدوق علع الشيوع  و تحدق الحيا ل  قيام شخ ين أو أك ر  حيا ل شيئا 

حيث  حق لجميع الحائزين علع الشيوع القيام  وعمال السيطرل الماد ة الت   مبر عن حيا ل الش ء أو 

 دخل    م مون الحق. والحائز علع الشيوع  جتمع    حيا  ، المن ران المادي والممنوي  فيد د 

ال ا لنفس،  وحد، أن  دوم  الأعمال الماد ة للحيا ل مع  داء حق استممال حد، شائما مع ليره لا خ

الشركاء الآخرين للقيام بذات الأعمال  كون  حو  شخ ان دارا علع الشيوع  فيس نان  يها مما أو 

 (3)مدل. ؤجرانها مما  وقد  دسمانها فيما بينهما قسمة مها ول  منية  فيس ن أحدهما مدل والآخر 

 

 

                                                           
  رسالة ماجستير  الحيازة كسبب من أسباب كسب الملكية العقارية الخاصة  م طفع سليمان   وجلول  وسف   (1)

 .9ص   2014جاممة أدرار  الجزائر  
 .(29/2013انون المماملات المدنية الممان  رق  )ق  (2)
مرجع سابق     إجراءات  فميل الحيا ل المدارية كآلية لتسلي  عدود المل ية    الدانون الجزائري عبد المزيز محمودي  (3)

 .32ص 



21 
 

 :العنصر المعنوي 

 ممنع أن  توا ر لد  الحائز الذي  باشر السيطرل الماد ة علع الش ء نية الظهور  مظهر المالك أو 

صاحب الحق  أي أن،  دوم  الأعمال الماد ة لحسام نفس،   إذا كان محل الحيا ل حق مل ية   إن 

 .المن ر الممنوي  تم ل    قيام الحائز  الأعمال كمالك أو بنية التملك

ة الحائز  الحق الذي أن   تسب،  إذ أن عبارل حق المل ية  من  الاستئ ار  جميع مزا ا هذا و تحدد ني

الحق  لأن حق المل ية  خول ل احب، حق الت رف والاستممال والاستغلال  وحيا ل الش ء بنية اكتسام 

الحق  الذات   حق عين  علي، لا  من  الاستئ ار  جميع مزا ا هذا الش ء  بل المزا ا الت   خولها هذا

وبناء علع ذلك   إن نية الحائز ه  الت   حدد الحق الذي  مد الحيا ل مظهر ل،  ولا  وجد ما  منع من 

أن  تمدد نية الحائز  النسبة لش ء ممين من الأشياء  لأن،  م ن أن  تمدد الحدوق علع ش ء واحد  

لانتفاع علع نف  الش ء  وقوام في ون لشخص ممين مل ية حق الرقبة  وي ون لشخص آخر مل ية حق ا

المن ر الممنوي    الحيا ل هو نية الحائز  ولذلك  شترط    الحائز أن   ون مميزا  لأن نية التملك لا 

  (1). توا ر لد  عد   التمييز  ويم ن أن  حو  عد   التمييز الش ء بواسطة نائبة الدانون 

و جدر ا شارل  أن عن ر الد د  نتف     أعمال ا  احة والتسام    ممنع لا  دوم الحيا ل علع عمل 

 و ي، شخص علع أن، مجرد إ احة أو عمل  تحمل، الغير علع سبيل التسام   ويد د  وعمال ا  احة  

لغير  ولهذا الأعمال الت   باشرها الشخص    حدود حق مدرر ل،  حيث لا  ت من  مد ا علع ملك ا

  ه   لك الت   و يها الشخص لا   ل  أن   ون أساسا لحيا ل منتجة للآثار قانونية  أما أعمال التسام  

                                                           
  دار النه ة المربية  م ر  الحيا لالحيا ل الم سبة للمل ية ودعاو  -أسبام كسب المل ية عبد الرحمن محمد شريف   (1)

 .118  ص 2009الطبمة الأولع  
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علع ملك الغير ويتحملها هذا الغير  الرل  مما  يها من  مد   سامحا من،  كما هو الحال    الأمور 

 (1)قانونية.  حيا ل الت   دت يها حسن الجوار  وهذه الأعمال لا   ل  كذلك لتوسي

ومراعال  ومن الأم لة علع سبيل التسام   أن  مر شخص    أرض جاره  يترك، هذا الجار  سامحا من،

لما  دت ي، حسن الملاقات بين الجيران  و ر  الابن أبي، أو أخي، لينتفع  الأرض الت   مل ها وذلك علع 

 (2)الأخول.سبيل التسام  ومراعال ل لة البنول أو 

علي، فيجب أن   ون الحيا ل سيطرل متمد ة  لا مجرد رخ ة ولا عملا  دبل التسام  علي،  و طبيدا لذلك 

الم رية  دولها:" إذا كانت الأرض موضوع النزاع من أراض  المبان   وكان ق ت مح مة الندض 

أدوات ورشت،  مدع  واضع اليد عليها ل   نتفع بها أك ر من أن، شغلها  سيارات وحدائد ولير ذلك من

الملاصدة لها   الانتفاع علع هذه ال ورل لير حائز لل فات ال افية للإعلام بنية  مل ها  إذ أن، من 

قبيل الأ مال الت   حمل علع التسام  المتمارف علي، بين الملا  المتجاورين   لا   سب أحده  حدا 

 (3)".قبل الآخر مهما أال الزمن المتمارف علي،

 

 

 

 

 

                                                           
محمد سليمان الأحمد  الفرق بين الحيا ل وال مان    كسب المل ية دراسة نظرية  حليلية مدارنة    الدوانين المدنية   (1)

  2001نشر والتو يع  الطبمة الأولع  )الأردن   اليمن   الم ري  السوري  ال ويت (  الدار الملمية الدولية ودار ال دا ة لل
 .21ص 

من ور م طفع من ور  حق المل ية    الدانون المدن  الم ري  م تبة عبدالله وهبة  م ر  الطبمة الأولع    (2)
 .381  ص 1965

الجاممة   الحدوق المينية الأصلية المل ية والحدوق المتفرعة عنها أسبام كسب المل ية  دار محمد من ورحسين   (3)
 .542و ص  541  ص 2007الجد دل  م ر  الطبمة الأولع  
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 الثاني فرعال

 .العقارية ب الملكيةكسالحيازة وعلاقتها بالتقادم في 
إن أللب التشريمات  در مبدأ اكتسام الحدوق وسدوأها  التدادم  أي أن الحيا ل لمدل ممينة   سب الحق  

وعدم المطالبة  ، أو عدم استممال، لمدل ممينة  سدط،   التدادم الم سب  دوم علع أساس واقمة إ جابية 

يا ل  أما التدادم المسد   وساس، واقمة سلبية ه  عدم المطالبة  الحق أو عدم استممال،. وقد وه  الح

هو ظر إلع وجهة نظر المشرع وهد ، من التدادم  أن التدادم  جا   المدالة  ل ن إذا نُ  الأولع وهلةلل بدوا 

استدرار النظام الاجتماع  من خلال المحا ظة علع استدرار المراكز  أن   من من ال رورل  م ان  ر  

الدانونية   السماح ل احب المال  المطالبة  ، علع الرل  من مرور مدل أويلة علع  رك،  ؤدي  ال رورل 

إلع  عزعة المراكز الدانونية واضطرام المماملات  ولهذا السبب  إن الدواعد الدانونية المنظمة للتدادم 

 (1)مد من الدواعد الآمرل. 

 .العقارية شروط الحيازة المكسبة للملكية: أولا
 د د  شروط الحيا ل  ونها الشروط الت   جب  وا رها حتع  نتج الحيا ل آثارها الدانونية و  ب  حما تها 

مستحدة قانونا  والسبب    اشتراط هذه الشروط أن الدانون  حم  الحيا ل وير ب عليها آثارها  لأنها 

 (2)وملك. وح     الظاهر  ون الحائز صاحب حق 

ظاهر الثر الأوجود  ترط عدل شروط للحيا ل الم سبة للمل ية المدارية  أبر هااش م لا  المشرع الممان 

من  -لير مندطمة -الحيا ل مت لة   وأن   ون مدل1970دد   علع الأرض  مود إلع ما قبل سنة ال

  وهذا ما ن ت   كما  جب أن   ون الحيا ل هادئة وعلنية ولير منا ع  يهاعلع الأقل م1970قبل سنة 

كل عمان    بت للو ارل أن، منذ  اريخ سابق علع   دولها :" الممان  ( من قانون الأراض 13المادل )علي، 

                                                           
  رسالة ماجستير  جاممة الملوم ا سلامية تسوية الأراضي ضمن أحكام قانون الملكية العقارية حمزل إبراهي  الشرعة  )1(

 )بت رف(. 35  ص 2022المالمية  
 .17  مرجع سابق  صكسب الملكية العقارية الخاصةالحيازة كسبب من أسباب م طفع سليمان   وجلول  وسف    ( 2)
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كان  شغل أو شغل وسلفاؤه من قبل،  دون اندطاع بين ا شغالين أرضا مبنية  ١٩٧٠أول  نا ر سنة 

لمستمملة    البناء لغرض الس ن   حق ل، أن  تملك الأرض والبناء الدائ  عليها مهما كان نوع المواد ا

وذلك    حدود المساحة المشغولة  ملا  شريطة أن   ون ا شغال هادئا وعلنيا ولير منا ع في، وعلي، 

 (1).نون أن  تددم للو ارل  طلب إثبات مل يت، و سجيلها أبدا لأح ام هذا الدا

 .م1970الشرط الأول: وجود إشغال على الأرض تعود إلى ما قبل عام 

أن   ون الأرض محل الادعاء مشغولة  النخيل والأشجار  كون   ون الأرض المدعال  الشغويد د  ا 

  وقد   ون الأرض بي اء 1970مزرعة قد مة  أو أن المبان  الس نية الدائمة عليها  مود لما قبل عام 

دنوات و ال)بور( خالية من الزراعة أو البناء  وإما أن   ون الأرض بي اء عليها أثر ظاهر قد   كالبناء أ

 (2)الدائمة.أو البئر أو النخل  المائية

 الشرط الثاني: أن تكون مدة الإشغال متصلة غير منقطعة.

ويسميها البمض  الاستمرارية   ممنع أن،  جب أن  توالع أعمال السيطرل الماد ة علع الش ء     ترات 

جة إلع استممال، كما  ستممل قت لآخر كلما  دوم الحاو متداربة منتظمة  فيستممل الحائز الش ء من 

المالك مل ،    المادل   إذا م ع بين الممل والآخر  ترل أويلة من الزمن لا  ستممل  يها الحائز 

الش ء  وكانت هذه الفترل من الطول  حيث لا  دع، المالك الحريص علع الانتفاع  مل ،  م   دون 

أو متدطمة   الواجب ألا  ندطع الحائز عن  استممال،   إن الحيا ل   ون    هذه الحال لير مستمرل

استممال الش ء عدا المدل الت   ندطع المالك عادل عن استممال مل ،   الحائز الذي  حو  حق المل ية 

إنما  ت رف    الش ء كمال  فيجب أن  ظهر مظهر المالك    استممال، الش ء  أما إذا  حو  حدا 
                                                           

م  1980 برا ر  4ه الموا ق 1400ربيع الأول  17( بتاريخ 5/80قانون الأراض  ال ادر  المرسوم السلطان  رق  ) (1)
 ل  مض  مدم  و   16/2/1980( بتاريخ 188( مادل  ونشر    الجريدل الرسمية رق  )31واحتو  هذا الدانون علع )

المرسوم  أخر  علي،  موجب (  وبمدها صدرت  مد لات32/2007دانون  موجب المرسوم السلطان  رق  )ال هذامواد 
( من ذات الدانون 14. هذا    الحيا ل الس نية  أما    الحيا ل لير الس نية  دد ن ت المادل )(56/2014السلطان  رق  )

 م.1970ا قبل خم  سنوات من الأول من  نا ر من عام علع ذات الشروط إلا أنها  ادت مدل  دادم الحيا ل إلع م
)بت رف(. 52مرجع سابق  صادعاءات الملكية العقارية في التشريع العماني، أحمد عل  الشبل     (2)
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اجب ألا  ندطع عن استممال الحق الذي  حو ه كما لو كان  ملا آخر لير حق المل ية كحق الانتفاع  الو 

 (1)صاحب هذا الحق.

م حتع  دد   ألب، 1970وبالنسبة للمدار  فيمن  أن  بدع المدار    حو  المدع  أو مورث، من قبل عام 

أو دعواه   ورل مستمرل لير مندطمة  وأن  توالع أعمال السيطرل الماد ة علع الش ء     ترات متداربة 

 دولها:"  متبر  مؤكدل ( من قانون المماملات المدنية الممان 923المادل ) جاءتمنتظمة  وعلع هذا 

 (2)الحيا ل مستمرل من بدء ظهورها  استممال الش ء أو الحق استممال اعتياد ا وب ورل منتظمة".

ولا  متبر ال ف عن استممال الش ء  سبب قول قاهرل كفي انات أو سيول أو جفاف أو لزو أو حرم 

الفي ان دون  راعة أرض وقتا ممينا اندطاعا  خل  الاستمرار    الحيا ل   إذا حال أغيان المياه أو 

من كل سنة ل   منع ذلك من  وا ر صفة الا  ال والاستمرار    وضع اليد متع كان واضع اليد  زرعها 

 كلما سمحت ل، الأحوال بذلك.

 الشرط الثالث: أن يكون الاشغال هادئا وعلنيا وغير منازع فيه.

ويد د  الهدوء  ون الحائز ل   حز علع الش ء أو المدار   ورل  يها إكراه و هد د  سواء كان هذا ا كراه 

للش ء  زللعيان   ممنع أن  جاهر الحائماد ا أو ممنويا  وأما الملنية  ممنع أن   ون الحيا ل ظاهرل 

ع،    حيا  ، أحد   الحائز  مارس ال ابت علي،  ون، مال ، دون ليره من الناس  ويتمسك بذلك إذا ما نا  

الأعمال الماد ة علع المين الت   حو ها علانية  مرأ  ومسمع من الناس كا ة   إذا ل   تحدق ذلك كانت 

 (3)الخفاء.الحيا ل مميبة  ميب 

وأما  شون شرط عدم النزاع  فيجب علع الحائز الذي  طالب  استخراج سند مل ية للمدار الذي    حو  ، 

ا ع، في، أحد  لأن النزاع هو مظنة عدم شرعية الحيا ل  الأمر الذي قد  د ع  الأأراف المتنا عين ألا  ن

 . إلع اللجوء للد اء
                                                           

 .37  صمرجع سابقالحيا ل والتدادم الم سب    ريدل محمدي   (1)
 (.29/2013( من قانون المماملات المدنية الممان  رق  )923المادل )  (2)
 .540عبد المنم   رج ال دل  الحدوق المينية الأصلية  دار النه ة المربية  بيروت  لبنان  بدون سنة نشر  ص   (3)
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 .المكسب علاقة الحيازة بالتقادما: ثاني
 (1)الم سب.التدادم  و   علع نوعان   دادم م سب  و دادم مسد   وما  ه  هذه الدراسة هو التدادم 

 تملك  مدت اها الحائز الذي استمرت  ةوسيلالم سب د دَم  ويد د  التدادم موخوذ من اللفظ التدادم و  

( من 931وهو ما ن ت علي، المادل ) (2)الحق.حيا  ، لحق ممين مدل ممينة أن  تمسك   سب هذا 

 (3)الممان .قانون المماملات المدن  

ويُفه  من خلال  مريف التدادم  أن ل، شرأان أساسيان  الأول أن،  شترط لاكتسام الحق  التدادم أن 

 وجد حيا ل قانونية صحيحة مستوفية لمن ريها المادي والممنوي  وأن  وجد سيطرل ماد ة  ملية  وأن 

 (4) ظهر  مظهر المالك صاحب الحق.

ن الزمن  و بدأ مدل التدادم    اليوم التال  لليوم الذي بدأت والشرط ال ان  أن  ستمر هذه الحيا ل  ترل م

في، الحيا ل  و حسب مد ،  الأ ام لا  الساعات  ويدخل    حسام المدل ما  مرض أثناءها من المواس  

                                                           
 مرف التدادم المسد   ون،:" م   المدل الت  حددها الدانون  الذي  ؤدي إلع سدوط حق الدائن    إجبار المد ن   (1)

دون رق    1995النه ة المربية   م تبة  الداهرل  للالتزام)جميل الشرقاوي  النظرية المامة أنظر  .علع الو اء  التزاما ،"
 (.364ص  الطبمة

أريق ل سب الحق المين   مد حيا  ، أوال المدل الدانونية   إن التدادم المسد  وسيلة  ؤدي إلع   إذا كان التدادم الم سب
رم ان أبو اند اء الحق إذا س ت صاحب، عن استممال، لمدل  منية ممينة  و مسك  ، من ل، م لحة    ذلك. أنظر )

 .(420مرجع سابق  صالوجيز    الحدوق المينية الأصلية   السمود 
( من قانون المماملات المدنية 938التدادم المسد  مع التدادم الم سب    عدل أمور حسب ما ن ت علي، المادل ) ويتفق

الممان   دولها:"  سري قواعد التدادم المسد  علع التدادم الم سب فيما  تملق  حسام المدل ووقف التدادم واندطاع، والتمسك 
ع  مد ل المدل  وذلك  الددر الذي لا  تمارض في، الدواعد مع أبيمة التدادم  ، أمام الد اء والتنا ل عن، والا فاق عل

 الم سب.." 
.322صمرجع سابق    الأصلية  الوجيز    الحدوق المينية رم ان أبو السمود ( 2)
مسجل :" من حا  عدارا لير من قانون المماملات المدنية الممان   دولها( 931) ما ن ت علي، دد دل علع ذلك   (3)

   جهة التسجيل المخت ة  اعتباره مال ا ل، أو حا  حدا عينيا لير مسجل علع عدار واستمرت حيا  ، دون اندطاع 
.خم  عشرل سنة  لا  سمع دعو  علي، عند ا ن ار دعو  الملك أو دعو  الحق المين  من مدع لي  ل، عذر شرع  "

 .89 ريدل محمدي  الحيا ل والتدادم الم سب  مرجع سابق  ص  (4)
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( سنة كمدل  دادم م سب 15(   إنها وضمت مدل )931وبإممان النظر    المادل ) (1)والمطل.والأعياد 

المدارية  والت  ه   طبيمة الحال قرينة وحجة قوية  ستند عليها المدع  حين ألب، إصدار   ثبات المل ية

 (2)المخت ة. شرط أن   ون ذلك  إذن السلطة  سند مل ية رسم  ل،  يها

والسلطة المخت ة    إثبات مل ية المدار وإصدار سند مل ية رسمية ل،    سلطنة عمان ه  و ارل 

ال ادر  المرسوم السلطان   ان   والذي أعطاها هذه السلطة هو قانون الأراض ا س ان والتخطي  الممر 

أن،  اد مدل  دادم الحيا ل الم سبة للمل ية  -كما سيتبين-   دانون الأراض  و مد لا ، (5/80رق  )

م  وقبل خم  سنوات 1970المدارية  واشترط أن   ون الحيا ل الس نية من قبل الأول من  نا ر من عام 

  وو دا للدواعد المامة     طبيق الدوانين  م    الحيا ل لير الس نية1970ن الأول من  نا ر من عام م

( من قانون المماملات المدنية سالفة الذكر    مسولة التدادم الم سب 931عمال نص المادل )   لا مجال

هذا النص المام الوارد والذي حددها  خم  عشرل سنة  كون أن قانون الأراض  المذكور جاء مخ  ا ل

 .كما هو واض     قانون المماملات المدنية الممان 

   سلطنة عمان المستندل للتدادم الم سب ومن جماع ما  ددم سرده   إن كسب المل ية المدارية  الحيا ل 

   ون بتو ر أحد الأسبام أو الشروط التالية:

والمستمرل والغير منا ع عليها   شرط أن   ون هذه الحيا ل الهادئة والملنية  -أو ا شغال-الحيا ل  -1

م    الحيا ل الس نية  أو قبل خم  سنوات من الأول من  نا ر 1970من قبل الأول من  نا ر من عام 

 م    الحيا ات لير الس نية.1970من عام 

 م.1970ال ك الشرع  الأصل  ال ادر قبل الأول من  نا ر من عام  -2

                                                           
  رسالة ماجستير  جاممة ا خول منتوري  اكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازةميسون  هوين    (1)

 .55  ص2008قسنطينة  الجزائر  
من أحيا أرضا أو عمر  -1:" (  دولها29/2013من قانون المماملات المدنية الممان  رق  ) (855ن ت المادل )  (2)

 ".أرضا من الأراض  الموات  إذن السلطة المخت ة كان مال ا لها
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حال قيام – ممنع كيف ُ  ب ت المدع  للمح مة احث هنا  هو إثبات  حدق الشرط الأول  وما  ه  الب

 م علع الأقل؟1970أن الحيا ل الت   طالب  إصدار سند مل ية لها كانت من قبل عام  -الدعو  أمامها

ارية  الحيا ل الخبرل ه  الوسيلة الوحيدل  ثبات دعو  المل ية المدأو المما نة  أو هل وسيلة سماع الشهود 

 ؟أخر  إثبات   أم أن هنا  وسيلة حال عدم وجود ال ك الشرع  الأصل 

 .أرق ا ثبات المامة   شديها المادي والحد ث عن هذا ما سيتناول، الباحث    المبحث ال ان  للحد ث

 ثانيالمبحث ال

 .طرق الإثبات العامة
 تمهيد وتقسيم:

كل من ابن  آدم قابيل وهابيل أن دعو ، ه  دعول الحق وقربا ا ثبات قد   قدم ا نسان   منذ أن ادعع 

قربانا للتدليل علع ا ثبات )وا ل عليه  نبو ابن  آدم  الحق إذ قربا قربانا  تُدُبٍل من أحدهما ول  ُ تَدبل من 

  ان قبول الدربان هو وسيلة ا ثبات  .27 الآ ة لالمائد الآخر قال لأقتلنك قال إنما  تدبل الله من المتدين(

وإحداق الحق  ولذلك نر  الانسان منذ بدا ة حيا ، الاجتماعية وهو  سمع لوسائل ا ثبات  لا كغا ة    

 (1)ذا ها  بل وسيلة  حداق الحق  ولتحديق المدالة.

المجرد من دليل،  وأهمية ا ثبات ليست ناشئة من كون، عن را من المناصر الم ونة للحق  إلا أن الحق

 متبر عند التنا ع    عداد المدم  والمجز عن إثبات الحق  ؤدي إلع عدم الاعتراف  ، أمام الد اء  

ولو كان موجودا    الحقيدة والواقع   ا ثبات  رم  إلع  حديق لا ات عملية ه  الف ل    المنا عات 

مفهوم     مطلب الأولال  مطلبينعلع  هذا المبحثالباحث   ستمرض وحما ة الحدوق وردها لأصحابها.

 مطلب الثانيال  أما المل ية المدارية إثبات    والت     استخدامها   ا ثبات  ماد ةأرق الو  ا ثبات

 .مرض إلع الطرق الحد  ة    ا ثباتسيت

                                                           
جاممة أم درمان ا سلامية  دكتورال   أأروحة، الإثبات بالقرائن الحديثة دراسة فقهية مقارنة  هجانة الطيب الزبير  )1 (

 .4  ص2009



29 
 

 الأول مطلبال

 مةماهية الإثبات وطرقه العا
 تمهيد وتقسيم:

المدارية ل، أهمية  الغة ل ون،  تناول إش الا دائ  الطرح أمام الد اء وهو إن موضوع ا ثبات    المادل 

إثبات المل ية المدارية  خاصة    المناأق الت  ل   شملها عملية المس   كما ل،  مد اجتماع  ل ون، 

ل حق من حدوق الفرد وه  المل ية  إضا ة إلع أن،  م  الجانب الاقت ادي  إذ  متبر من الموامل المحفز 

 (1)لجلب الاست مار.

إن إثبات المل ية المدارية إثبات موج، نحو كسب المل ية  وحد أسبابها   الوارث م لا ُ  بت الميراث لت بت 

مل يت، للح ة الت   رثها  والحائز ُ  بت بدءا الحيا ل  ت بت عندها مل يت،   المدع  مطالب  ا ثبات    

 (2)المبء.الأول  ويلي، المدعع علي،     حمل هذا 

   الحد ث عن ماهية ا ثبات من حيث  مريف،  الفرع الأول تناول الباحث هذا المطلب علع  رعين  

 .سيتناول الباحث في، عن الطرق الماد ة    ا ثبات الفرع الثانيوالمراحل التاريخية لتطوره  اما 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .3  ص2022  رسالة ماجستير  جاممة المرب  التبس   الجزائر الإثبات في المادة العقاريةمحمد لرب    )1(
 بت رف(.) 253وص 162  صمرجع سابق  إثبات مل ية المدارات لير المسجلة  سمد الشنو  الأ )2(
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 الفرع الأول

 مراحله التاريخيةتعريف الإثبات و 

 الإثباتأولا: تعريف 
: "ثبت الش ء   بت ثبا اً وثبو اً  هو ثابت وأثبت، عر ، حق الممر ة  وأثبت من ا ثبات    اللغة هو 

 (1)."حجت، أمامها وأوضحها  وقولل ثابت أي ال حي   و   التنزيل "ُ َ بٍت الله الذ ن آمنوا  الدول ال ابت

الدليل أمام الد اء  الطرق الت   حددها الدانون علع صحة  ةإقام" وا ثبات    الاصطلاح الدانون  هو:

 (2).واقمة قانونية  الممنع المام ويدعيها أحد أر   الخ ومة  وين رها الطرف الآخر

وعر ، السنهوري  ون،:" إقامة الدليل أمام الد اء  الطرق الت  حددها الدانون علع وجود واقمة قانونية 

 (3) ر ب آثارها.

بات    الدانون المدن   من :" إقامة الدليل أمام الد اء علع وجود حق متنا ع في، أو وم طل  ا ث

علع حدوث واقمة قانونية   فة عامة مهما كان أثر ثبوت هذه الواقمة. وهو إثبات  ت  ق دا إلع  حديق 

ه   لا ات عملية مهما كان أثر ثبوت هذه الواقمة. وهو إثبات  ت  ق دا إلع  حديق لا ات عملية

الف ل    المنا عات وحما ة الحدوق لأصحابها كما  لاحظ أن قواعده  ر ب   ال ورل الت    ون عليها 

 (4) نظي  الد اء".

وعر ت، مح مة الندض الم رية  دولها:" إن ا ثبات  ممناه الدانون  هو إقامة الدليل أمام الد اء  الطرق 

 (5)من قو ، ما ل   د  الدليل علي،". الت  حددها الدانون   هو قوام الحق الذي  تجرد

                                                           
 .468  صرجع سابق  لسان المرم  ممحمد بن م رم )1(
 .566ص   1981قانون الد اء المدن    دار النه ة المربية   الداهرل  الطبمة ال انية   تح  وال     )2(
 .4عبد الر اق أحمد السنهوري  الوسي     شرح الدانون المدن   مرجع سابق  ص )3(
 .4  ص1982جميل الشرقاوي  ا ثبات    المواد المدنية  م تبة النه ة المربية  الداهرل  الطبمة الأولع   )4(
 .13  ص1978أحمد أبو الو اء  التمليق علع ن وص قانون ا ثبات  منشول الممارف  ا س ندرية  الطبمة الأولع   )5(
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نت واقمة ماد ة أو اويجب أن   ون ا ثبات من با علع الواقمة الدانونية الت   نشئ الحق  سواء أك

  رف قانون    ر ب الدانون  عليها أثرا ممينا  كالممل لير المشروع وهو واقمة ماد ة  نشئ التزامات 

  ويجب أن   ون الواقمة الدانونية محل ا ثبات ممتبرل كوساس  التمويض  أو كالمدد وهو   رف قانون 

للحق المدعع  ،   حيث لو ثبتت الواقمة   ون من شونها أن  ؤدي إلع إقناع الداض  بوجود الحق 

 (1)المدعع  ،  ويجب أن   ون ا ثبات  الطرق الت  حددها ورسمها الدانون.

الذي  دعي،  الطرق الممتبرل ويُد د  طرق ا ثبات ه  إن الأصل    ا ثبات أن ُ  ب ت المدع  الحق 

 لك الوسائل أو الأدلة الت   جو  اللجوء إليها قانونا  قناع الداض    حة الواقمة المدعع بها    

 .الدعو  المنظورل أمام، ك   ح   ل،  ما  دعي،

 ثانيا: المراحل التاريخية للإثبات
 قد  طورت علع مر الأ مان   دد مرت علع ثلاثة مراحل  منية رئيسية: ومراحلها أن أرق ا ثبات 

  مرحلة ما قبل الد اء  والت  كانت  متمد هذه المرحلة علع الدول الشخ ية    ان كل المرحلة الأولى

شخص  د   لنفس، بنفس، وي ل إلع حد،  دو ، وينتد  لنفس، من خ م،  ول    ن هنا  شريمة أو 

ين  وقارب، وقبيلت،  ولزاما علع الدبيلة أن  هب لنجد ، ون ر ، سواء أكان ظالما أم قانون   دد  ستم

 مظلوما.

   سمع  الدليل ا له   وسميت بذلك لأنه  كانوا  مارسون أدوسا ُ نسب للد ن  ويمتددون والمرحلة الثانية

لمشيئت، وقدر ،  فيممدون  أن الال،  ن ر المظلوم وينتد  من الظال   دول خفية وب ورل  رد ة ويستسلمون 

إلع إعطاء المته  السًُ  أو  لدون،    النهر أو   بون علي، الزيت والماء المغل  أو  مرضون، لمض 

ال مابين   إن ل   ؤثر علي، هذه الممارسات ثبتت براء ، وإلا ثبت علي، الجرم  وأألدوا علع هذه الطرق 

 م.1215عشر عام   الامتحان  وبد  مممولا بها حتع الدرن ال الث

                                                           
 .10الطيب الزبير هجانة  ا ثبات  الدرائن الحد  ة دراسة  دهية مدارنة  مرجع سابق  ص  )1(
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  ه  مرحلة عهد الدليل ا نسان   والذي لجو إلع أرق موضوعية وحد  ة  وه  الت  والمرحلة الثالثة

عليها أنظمة الد اء حاليا  كالشهادل وال تا ة وا قرار واليمين والدرائن والخبرل والمما نة   وقد عمد الفد، 

ختلفة:  ه    نف من حيث  ملدها  الواقمة المراد إلع   نيف هذه الوسائل أو الأدلة إلع   نيفات م

إثبا ها إلع مباشرل ولير مباشرل  ومن حيث ا عداد المسبق للدليل إلع أرق مهيول ولير مهيول  ومن 

حيث إلزامها للداض  إلع أرق ذات حجية ملزمة للداض  وأخر  لير ملزمة  ومن حيث قو ها وقبولها 

دة  و  نف كذلك إلع أرق إثبات رئيسية وأخر    ميلية إلع أرق ذات قول مطلدة ولير مطل

 (1)واحتياأية.

علع نوعين من  -ومن بينها الشريمة ا سلامية-وا فق الفدهاء    ممظ  التشريمات السماوية والوضعية 

أرق ا ثبات أو وسائل، هما: ا قرار والشهادل  حيث   ون للوسيلتين المشار إليهما حجية قائمة مشروعة 

 (2)م الداض       وين قناعت، الوجدانية وصولا إلع الح      أصل النزاع.أما

وبمرور السنون والأعوام  طورت الأنظمة الد ائية    مجال ا ثبات حتع وصلت إلع مرحلة الاثبات  

الحر والذي  م ن من خلالها أن  ستمين الداض  بها    ا ثبات  و ركت للداض  الحرية ال املة    

ل  وي أرقة إثبات مم ن الوصول إليها ويدتنع بها الداض  لي در ح م، استنادا عليها  مع الاستدلا

التنوي، أن ممظ  الفدهاء  رون أن ا ثبات الحر مد ور علع الجانب الجنائ   د  دون الجانب المدن  

 (3)إلا ما نص علي، الدانون بنص خاص.

 

 

                                                           

  رسالة ماجستير  جاممة اليرمو   المواد المدنية والتجاريةالقرائن القانونية كوسيلة إثبات في مزهر محسن الدرعان   )1( 
 .3  ص2011الأردن 

 .49  ص2000  أأروحة دكتورال  جاممة الزيتونة   ون   القرائن وحجيتها في الاثباتإسحاق أحمد البوسميدي   )2( 
أأروحة دكتورال  جاممة أم درمان   أحكام استخدام الوسائل العلمية في الإثبات وتقويم البيناتإبراهي  أحمد خليل   )3(

 )بت رف(. 9  ص2002ا سلامية  السوادن 
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 الفرع الثاني

 طرق الإثبات العادية

قد قس  أرق ا ثبات  ش ل عام إلع سبمة  ملات المدنية والتجارية الممان ا ثبات    المماإن قانون 

أقسام رئيسية  الأولع ه  الأدلة ال تابية والت   ندس  إلع قسمين  محررات رسمية ومحررات عرفية  أما 

مة ا قرار واستجوام الوسيلة ال انية  ه  شهادل الشهود  وال ال ة الدرائن وحجية الأمر المد    والرا 

الخ وم  والخامسة اليمين والت   ندس  إلع قسمين   مين حاسمة ويمين متممة  والسادسة المما نة 

  (1)ودعو  إثبات الحالة  والسا مة الخبرل.

وبالنسبة إلع أرق إثبات مل ية المدار استنادا لتدادم الحيا ل منها ما نص عليها الدانون صراحة كوجود 

ال ك الشرع  الأصل  الدال علع ق دَم الحيا ل  ومنها ما استُمدت من الدواعد المامة    ا ثبات كالأخذ 

الطرق الماد ة  ثبات المل ية رق إلع التط شهادل الشهود كون أن الحيا ل واقمة ماد ة  وقد ار و  الباحث 

 .   ا ثبات وبين ال ور الجوية هابين  ش ء من التف يل للوصول إلع المدارنة المدارية

 أولا: الأدلة الكتابية
   دد أورد قانون ا ثبات    المماملات المدنية والتجارية الممان  ال ادر  المرسوم سبق ذكرهكما 

البام ال ان  عن الأدلة ال تابية  وقس  هذه الأدلة إلع قسمين  الدس   (   68/2008)السلطان  رق  

 المشرع الممان  قد اعتمد  الأول أسماها  المحررات الرسمية  والدس  ال ان  أسماها  المحررات المرفية.

 ش ل كبير علع المحرر الرسم  دون المحرر المر   كواحدل من أرق ا ثبات التدليد ة    إثبات دعو  

المل ية المدارية استنادا لتدادم الحيا ل   المحررات المرفية لا  رقع لأنْ   ون أريدة من أرق ا ثبات 

 الممتبرل   الرسمية ه  السمة البار ل هنا    ا ثبات.

                                                           
من  11( بتاريخ 68/2008املات المدنية والتجارية الممان  ال ادر  المرسوم السلطان  رق  )مقانون ا ثبات    الم )1)

مادل  ونشر    الجريدل  106م  واحتو  هذا الدانون علع 2008من ما و سنة  17ه الموا ق 1429جماد  الأولع سنة 
 م.1/6/2008( بتاريخ 864الرسمية    المدد رق  )
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إن قانون ا ثبات الممان  قد  طرق إلع  مريف المحررات الرسمية    الف ل الأول من البام ال ان  

(  دولها:" المحررات الرسمية ه  الت    بت  يها موظف عام أو شخص 10مادل )من،   دد ن ت ال

م لف  خدمة عامة ما    علع  د ، أو ما  لداه من ذوي الشون  وذلك أبدا للأوضاع الدانونية و   حدود 

ة سلطت، واخت اص،.  إذا ل    تسب هذه المحررات صفة الرسمية  لا   ون لها إلا قيمة المحررات المرفي

ويت   من خلال  متع كان ذوو الشون قد وقموها  إم اءا ه  أو  وختامه  أو بب مات أصا مه ".

النص السابق أن أه  عناصر   رل المحرر الرسم  هو صدوره عن الدولة أو عن شخص ممنوي عام  

ره  م در صفة الرسمية أن،  مبير عن إرادل الدولة    شون  ختص  ،  وصدوره عن الدولة  من  صدو 

 (1)عن شخص  ممل  اسمها ولحسابها ول، صفة  م يلها وهذا الشخص ه  الموظف المام.

والمحرر الرسم   شمل ما كان محررا أو موقما  ممر ة الموظف المام  وما كان موقما من، دون أن   ون 

لأمر م توبا  ممر ت،   حيث أن لفظ ال دور  تسع لل ور ين  ث  أن المحرر قد   ون عرفيا    أول ا

ث   ندلب إلع محرر رسم   مد ذلك إذا ما  داخل في، موظف عام    حدود وظيفت،  إثبات بيانا ،    

حدود صلاحيا ،  ولا  شترط الدانون حتع  سبغ الرسمية علع الورقة أن   ون محررل علع نموذج خاص  

من رسميتها أن  خالف لأن ال فة الرسمية  سبغها محررها لا كتابتها علع النموذج الخاص  ولا  غير 

الموظف المام واجب، ويمهد إلع ليره بتحريرها اكتفاء من، بتوقيمها   اعتبار أن المبرل  ما  ؤول إلي، 

 (2)المحرر لا  ما علي،    أول الأمر.

 شترط حتع  متبر الورقة ورقة رسمية عدل شروط ه :ويتبين من خلال ما سبق  ون،  ُ 

 وظف رسم  أو م لف  خدمة عامة.أن من حرر الورقة الرسمية م -1

 أن   ون ولا ة هذا الموظف قائمة وقت  حرير الورقة. -2

                                                           
  2005  رسالة ماجستير  الجاممة الأردنية  الأردن  التزوير في المحررات الرسميةمنية الحبيب حسين بو  يد   )1(

 .118ص
الطبمة  الجد د للنشر  ا س ندرية  م ر  همام محمد  هران  الوجيز    إثبات المواد المدنية والتجارية  دار الجاممة )2(

 .47م  ص2003الأولع  
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 أن   ون  حرير الورقة مما  دخل    اخت اص وظيفت،. -3

 (1). أن  ت   حرير الورقة الرسمية أبدا للأوضاع الدانونية الت  قررها الدانون  -4

 بل من أقواها  ويمتبر حجة علع ال ا ة  ما دون في، ما المستند الرسم   مد واحدا من الأدلة الممتبرل 

ل    بت  زويرها  وعلع هذا  لا  طالب ممن  تمسك  المستند إثبات صحت،  وإنما  دع علع من  ن رها 

عبء ا ثبات ما  خالف،  أي ند ،  طريق خاص وهو الطمن  التزوير  الطرق الدانونية   دد ن ت 

الممان   ون:" المحررات الرسمية حجة علع ال ا ة  ما دون  يها من أمور  ( من قانون ا ثبات11المادل )

قام بها محررها    حدود مهمت، أو وقمت من ذوي الشون    ح وره ما ل   تبين  زويرها  الطرق المدررل 

ة قانونا. أما ما ورد علع لسان ذوي الشون من بيانات أو إقرارات فيجو  إثبات عدم صحتها  الطرق الماد 

 أبدا للدواعد المامة".

م  وهذا ما ن ت علي، 1970و ظهر سمة الرسمية    ال  و  الشرعية الأصلية ال ادرل قبل عام  

( من،  دولها:"  مد مال ا للأرض مبنية كانت أو 12 دد ن ت المادل ) قانون الأراض  ن وص مواد

-ل شؤون الأراض  والبلد ات خالية كل عمان    بت مل يت، لها  موجب صك شرع  صحي  ُ دره و ار 

  وعلع المالك المذكور أن  ستخرج من الو ارل سندا  فيد  سجيل -حاليا و ارل ا س ان والتخطي  الممران  

إلا إذا قد ح ل علع هذا السند قبل صدور هذا  -إن وجد-مل يت، للأرض المذكورل وللبناء الدائ  عليها 

مل ية الأراض  المشار إليها    مواد هذا الدانون وإثبات مل يتها الدانون. وُ تًبع     دد   ألبات  سجيل 

(:"  بت الو ارل    الطلبات 1( م رر )16ا جراءات الت   حددها لائحت، التنفيذ ة". ون ت المادل )

المددمة إليها  وعليها أن  ت بت   ل الطرق من صحة الادعاءات  ولا ُ دبل  شونها إلا ال  و  

( م رر كذلك  دولها:" لا  جو  النظر    دعاو  إثبات و سجيل الملك 23ت المادل )الأصلية.."  ون 

الت   سري  شونها قانون الأراض  أو الف ل  يها من قبل جهات الد اء المخت ة  قبل التددم  الطلبات 

ن. كما ( من هذا الدانو 1( م ررا )16( م ررا والتظل  منها و دا للمادل )16المن وص عليها    المادل )

                                                           
.131م  ص2005سمير عبد السيد  نالو  أح ام الالتزام وا ثبات  منشول الممارف  الاس ندرية  الطبمة الأولع   )1(



36 
 

لا  جو  للجهات الد ائية وليرها النظر    دعاو  إثبات و سجيل الملك    الأراض  البي اء  أو لمن 

 (1) م".1970لا  حمل ص ا شرعيا صادرا قبل الأول من  نا ر عام 

 من خلال الن وص السا دة   ظهر إسباغ الدانون علع ال  و  الشرعية الأصلية صفة المحررات 

م  1970الممتبرل  حتع وإنْ صدرت هذه ال  و  قبل قيام الدولة الممانية الحد  ة    عام الرسمية 

 الدانون أعطاها قول المحرر الرسم     ا ثبات أالما أنها صدرت  حت سلطة نظام إداري سابق و   

المشرع م   دد "كان الأ راد وقبل استحداث 1970 حريره بواسطة رجال ثدة ومدبولون شرعا قبل  اريخ 

نظام السجل المداري  برمون المدود فيما بينه  شفاهة ث   لجؤون للمحاك  الشرعية  ثبات انتدال المل ية 

 (2). وذلك عن أريق هذه ال  و  الشرعية"

ويدع الما ق علع الجهة الرسمية    التوكد من صحة  حريرها و اريخ إنشاءها والبيانات الت    منتها 

  دعو  المل ية المدارية لتبيان أن الحيا ل قد كانت وما  الت     د مدع  الملك لت ون محلا للإثبات  

م   هذا التاريخ هو محل اعتبار     درير المل ية لطالبها  ومن هنا كان علع 1970منذ ما قبل عام 

سة أن  توكد من هذا ال ك أثناء درا -حال وصول النزاع أمامها-الجهة الرسمية وممها مح مة الموضوع 

 الطلب لتتوكد من، ومن حجيت، حسب الشروط الت  أوردت أعلاه.

 م ن الدول أن الأراض   -وحسب ما جر   ، الممل ق اءً -والجد ر ذكره  ومن خلال الن وص السا دة

م  د   وبمفهوم المخالفة 1970البي اء  م ن إثبا ها  د   ال  و  الأصلية الشرعية ال ادرل قبل عام 

 مد هذا المام وكانت الأرض محل الدعو  بي اء   لا  م ن الاستناد بهذا ال ك    إن ال ك إذا صدر

م  1970أما الأراض  الت  بها آثار قد مة فيم ن الاستناد  ال  و  الت  صدرت حتع ولو  مد عام 

حد  ا قد للت  دها    إصدار هذه ال  و     ل من كان   المحاك  الشرعية دوائرمع التنوي، أن ال

  ل، أن  متد  ،  ثبات ما  دع   ، حسب ما  ددم بيان،.  ص ا قبل لل  د المح مة ملك 

                                                           
 (.05/80قانون الأراض  الممان  ال ادر  المرسوم السلطان  رق    (1)
.79ادعاءات المل ية المدارية    التشريع الممان   مرجع سابق  ص أحمد عل  الشبل    )2(
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 ثانيا: شهادة الشهود
لا إش ال حال وجود ال ك الشرع  الأصل    هو دليل كتاب  ممتبر شرعا وقانونا ُ  بت حق الحائز    

( والذي أعطع هذا ال ك قول الدليل 5/80إصدار سند مل ية ل،  يها بن وص مواد قانون الأراض  رق  )

ل ك  الأمر الذي  د ع ال تاب  والمستند الرسم  الممتبر كما ذكرنا  ول ن ا ش ال حال عدم وجود هذا ا

قائمة  -وما  الت-للبحث عن أريدة إثبات أخر  ممتبرل قانونا  ثبات أن الأرض محل الدعو  كانت

 .ر ع الدعو  م علع الأقل حتع  اريخ 1970ومشغولة ولير منا ع عليها ومستمرل من قبل عام 

شهادل الشهود  والمما نة   ومن بين  لك الطرق الت  استمانت بها المح مة والمدع  علع حد سواء ه 

والخبرل  إلا أن شهادل الشهود ه  الطريدة البار ل والممتبرل    إثبات الحيا ل الم سبة للمل ية المدارية  إذ  

المما نة أو الخبرل لا  دوما لوحدهما مدام الشهود  ولا  دوم الشهادل لوحدها أ  ا من لير الدلائل المستدال 

 خلال  ميين المح مة لخبير هندس   دوم  مهمة مس  الأرض محل الادعاءمن خلال المما نة أو من 

والبحث عن ثمة آثار البناء الدد   أو إنْ كان هنا   دا ا من عبث منذ قد   الزمان  -إن لزم الأمر-

كالزراعة أو الس نع الت  من شونها أن ُ نبئ   دَدم الم وث     لك الأرض المدعال منذ ما قبل عام 

 م. 1970

 الشهادل أسبق أرق ا ثبات  ل نها  زحزحت عن م ان ال دار لتحتل، ال تا ة  ل بات المسجل    

السطور و غيير المحفوظ    ال دور  ويطلق     مض التشريمات علع الشهادل لفظ البينة  علع أن 

 (1)لها ممنيين: ممنع عام وهو الدليل  وممنع خاص وهو الشهادل كوسيلة إثبات الوقائع.

 متبر الشهادل والمما نة والخبرل والدرائن من أدلة ا ثبات المديدل الت  لا   بت إلا أنواعا محددل من و 

 (2)م ادر الحدوق  وه  لالبا ما  ر ب   الوقائع الماد ة دون الت ر ات الدانونية.

                                                           
سلسلة دراسات  -منشورات مجلة القضاء المدني  ا ثبات  شهادل السماع وإعمالها    المادل المدارية  أحمد الوجدي )1(

 .35م  ص 2019(  21  المدد )وأبحاث
 .81ا ثبات  مرجع سابق  ص  الدرائن وحجيتها    إسحاق أحمد البوسميدي )2(
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خبار     ا  - مد حلف اليمين-الشخص من لير أأراف الخ ومة م ونها: "قياوُ مرًف شهادل الشهود 

 (1)مجل  الد اء  ما  مر ، شخ يا حول حقيدة وقائع   ل  محلا للإثبات".

شهادل ليست ملزمة لداض  الموضوع   ل، أن  وخذ بها  ول، أن  طرحها   ممنع أن الداض  ل، الوحجية 

 وقوال كامل السلطة     دد ر و نها وقيمتها مهما كان عدد الشهود وأ ا كانت صفته    دد  وخذ الداض  

شاهد دون الآخر  وبالتال   ه  حجة لير جا مة أو قاأمة   شهود إثبات الواقمة المدنية م لا   م ن 

الذي  زن شهود  الموضوع قاض  أن  دابلها شهود نف  لتلك الواقمة المراد إثبا ها  وأمر ذلك كل، لد 

مور الت   ددح    ميزان  لك ا ثبات وشهود النف   ميزان المدالة وظروف الدعو  والنظر     مض الأ

 الشهادل  كالنظر م لا    أخلاق الشاهد  وقول  ذكره  ومد  استيما ،.

وبالنظر إلع ق ا ا إثبات ملك الأراض  والمدارات استنادا لتدادم الحيا ل   دد استدرت الأح ام الد ائية 

الية    مسولة إثبات حو  المدع  المدنية    سلطنة عمان    الأخذ  شهادل الشهود وإعطائها الم انة الم

م  ذلك أن، ومن الواقع الممل  الد ائ  الممارس    أن 1970للأرض محل الدعو  منذ ما قبل عام 

حال عدم -شهادل الشهود ه  الطريدة الرئيسية والمحك المف ل  والمددمة علع كا ة الطرق ا ثبا ية 

 م من عدمها.1970يا ل كانت من قبل عام    مسولة إثبات أن الح -وجود ال ك الشرع  الأصل  

أن، لا ُ لجئ إلع الشهادل منفردل ما ل   وجد ما  م دها من قرائن أخر  دالة   ومما  جب التنوي، إلي،

علع الملك  ويد د بهذه الدرائن وجود الآثار الدد مة الدالة علع قدم الس ن والممار   دد جاء    أحد 

ولما كان الح   بن  علع شهادل الشهود الت  استممتها  ..عمان:" أح ام المح مة المليا    سلطنة

المح مة إلا أن الشهادل  خالف ما  جب إثبا ،    مل ية الأرض وعمار ها... وبما أن المح مة بنت 

ح مها علع أدلة لير قاأمة  إن ح مها مشوم  الفساد    الاستدلال والد ور    التسبيب مما  تمين 

  (2)ند ،".
                                                           

رسالة   الإثبات بشهادة الشهود في القانون الجزائري، دراسة مقارنة في المواد المدنية والجنائية  صال  براهيم  )1(
.11ص  1988  كلية الحدوق والملوم السياسية  جاممة مولود مممري  يزي و و  الجزائر ماجستير

 م  ح   لير منشور.5/4/2021(  مدن  )أ(  جلسة 806/2020الطمن رق  ) )2(
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نا ُ فه  أن، لا  جو  للمح مة أن  ستمع للشهود علع أراض بي اء خالية من كا ة الآثار الدد مة ومن ه

  الشهادل مدرونة بوجود الآثار والدلائل الماد ة الأخر  وجودا وعدما.

 ثالثا: المعاينة
الت  ا بمتها الدوائر المدنية  المحاك  للنظر    دعو  إثبات مل ية المدار  ماد ةمن ضمن أرق ا ثبات ال

( من قانون ا ثبات 80ه  المما نة  والمما نة  جد أساسها الدانون     قانون ا ثبات   دد ن ت المادل )

أحد الخ وم     المماملات المدنية والتجارية الممان   دولها: "للمح مة من  لداء نفسها أو بناء علع ألب

أن  درر الانتدال لمما نة المتنا ع في، أو  ندم لذلك أحد ق ا ها  و مين    قرارها  اريخ وكان المما نة  

و حرر المح مة أو الداض  المنتدم مح را  بين في، جميع الأعمال المتملدة  المما نة وإلا كان عملها 

 (1) األا..".

الماد ة  لأن المح مة  دف علع حقيدة موضوع النزاع لتستخلص و مد المما نة من وسائل إثبات الوقائع 

وج، الح   في،   تتميز المما نة عن  قية وسائل ا ثبات التدليد ة من أن الداض   دوم  المما نة بنفس، 

 (2)ليدف علع الأمر المتنا ع علي، بين الفرقاء.

مح مة  ما  ح   في،    الدعو  فيما  الد د من المما نة  حديق أمر واقمة  فيد      وين اقتناع ال

أو أ ة حدوق  ة  تملق  المدار  كت بيت حدود عدار ما  أو إثبات مل ، لمدع   أو  حد د مساحة مزروع

وعلع هذا جر  الممل الد ائ     دعاو  المل ية والنزاعات الدائمة علع   من حدوق الار فاق الأخر  

سها أو  طلب من أحد الخ وم للوقوف علع عين الدعو   المدارات    أن المح مة  درر من  لداء نف

والاستماع إلع الشهود أو  ميين خبير  ح ر موعد مما نة المح مة إن اقت ت الحال ذلك للوقوف 

                                                           
 .(68/2008قانون ا ثبات    المماملات المدنية والتجارية الممان  ال ادر  المرسوم السلطان  رق  ) (1)
ماجستير    رسالة المعاينة ودورها في الحكم القضائي في الدعوى المدنية: دراسة مقارنةصلاح مالك المزاوي   )2(

 .19جاممة الشرق الأوس   عمان  الأردن  ص 
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 ة بناءات لها  قية علع الواقع حتع  دتنع المح مة  ون المدع  أوالتوكد من وجود آثار قد مة أو  راعة أو 

 م.1970منذ ما قبل عام  حو  الأرض محل الدعو  

وجرت المادل الد ائية كذلك أن المح مة عندما  ما ن عين الأرض   إنها  ستمع للشهود أثناء المما نة  

و سمع ل ل شاهد علع حدل  مد حلف اليمين   ا ثبات  المما نة مدرون  ال رورل  السماع للشهود    

 لالب الأحيان  وقد  سمع المح مة للشهود    المح مة  مد إجراء المما نة. 

والجد ر  الذكر   المح مة  ملك أن  تراجع عن إجراء المما نة إذا رأ ها لير منتجة    الدعو   أو أن 

ما استجد    الدعو   مد ح   ا ثبات   ف  لت وين عديد ها  ومن ث  إذا رأ  الداض  أن، لا جدو  من 

 (1)زاع  الاستمانة     اق  الأدلة.وراء  نفيذ هذا ا جراء  أو  تمذر  نفيذه  ل، المدول عن، والف ل    الن

 ةالخبر  رابعا:
إن من ضمن الطرق ا ثبا ية الت  استمان بها الد اء المدن     دعاو  إثبات مل ية المدار المستندل 

إلع  دادم الحيا ل هو  ميين المح مة لخبير هندس  أو خبير آثار أو أي نوع من أنواع الخبراء الذ ن 

( من قانون ا ثبات الممان  سابق الذكر فيما  تملق  مسولة الخبرل 82ت المادل ) دد ن   مينه  المح مة.

 دولها:" للمح مة من  لداء نفسها أو بناء علع ألب الخ وم أن  ستمين  وهل الخبرل لتحديق واقمة ممينة 

 ".   الدعو  أو إبداء رأ ه  فيما  طرح  يها من مسائل  نية أو متخ  ة دون المسائل الدانونية

 مهمة الخبير ه  مهمة  نية  خ  ية  الدرجة الأولع   ستمين  ، المح مة    أللب الأحيان    

عند وجود لموض    الدعو   شون عمر الحيا ل أو  المستندل لتدادم الحيا ل دعو  إثبات مل ية المدارات

 حد د الآثار الدد مة    الأرض المتنا ع عليها   دد  د ع المدع  أمام المح مة  وحديت، لتملك المدار 

استنادا لتدادم حو  المدار     ده   تدرر المح مة مما نة عين الأرض   يتبين للمح مة عدم وجود آثار  

بتميين   ح    مهيدي المح مة حينها ح    نوعها أو عمرها أو حدودها الم انية   تأو وجود آثار لا  مل

                                                           

  2013  أأروحة دكتورال  جاممة الجزائر  الدور الإيجابي للقاضي في تسيير الخصومة المدنيةمحمد بو رد ان   )1( 
.108ص
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( من قانون ا ثبات الممان  83خبير  ن  أو هندس  قبل الف ل    موضوع الدعو    دد ن ت المادل )

   مين الح   ال ادر  الاستمانة  خبير بيان المهمة الم لف بها  والأمانة الت   جب ب ج“ دولها: 

إ داعها لحسام م رو ا ،  والخ   الذي   لف  إ داع الأمانة  والأجل الذي  جب في، ا  داع   والأجل 

المحدد   داع  درير الخبير  و اريخ الجلسة الت   ؤجل إليها الدعو  للمرا مة    حالة إ داع الأمانة  

 (1)وجلسة أخر  لنظرها    حالة عدم إ داعها".

 خامسا: القرائن

ة    اللغة  من : ما  دل علع الش ء من لير استممال في،  أو ه  أمر  شير إلع المد ود  الدرين

وسميت   والدرين هو المدارن والم احب والزوج  والدرينة مؤنث قرين  وه  من  ام ضرم ون ر

 (2)الدرينة بهذا الاس  لأن بها ا  الا  ما  ستدل بها علي،.

                                                           
   مد الاألاع علع الأوراق وسماع المرا مة: )1(

صاحب الدور أو من  تفق الخ وم علع  سميت،  -آثار– "ح مت المح مة وقبل الف ل    الموضوع بندم خبير هندس 
خلال أسبوع    ون مهمت، الاألاع علع أوراق الدعو  ومستندا ها وما عسع أن  ددم ل، الخ وم منها و دد    درير 
مف ل عن موضوع الدعو  وذلك فيما  تملق  مس  الأرض الزراعية علع وضمها الحال   الجدار الطين  والسياج الدائ  

اليا مع  بيان المساحات  الدقة علع حسب إرشادات المدع  ومدارنتها مع المس  الذي قامت  ، و ارل ا س ان والتخطي  ح
الممران  للمساحة موضوع الحيا ل وال ك الشرع  المددم  و حد د الآثار وا شغالات الدائمة  الموقع حاليا و حد د موقمها 

 لا تراض  والمساحة الشاللة للآثار وحدودها إن ثبت  ونها موجودل قبل سنة الدقة  الأرض موضوع الدعو  وعمرها ا
م  وللخبير    سبيل أداء موموريت، سماع أقوال أأراف الدعو  وشهوده  ومن  ر  لزوم الاستماع إلي،  غير حلف 1970

علع ما   ون لد ها من  اليمين والانتدال إلع أ ة جهة ح ومية أو لير ح ومية  ر  ضرورل الانتدال إليها للاألاع
مستندات  فيد    الوصول إلع حقيدة المطلوم  وبالجملة ا خاذ كا ة ا جراءات اللا مة لتنفيذ مهمت،  وحددت المح مة 

ر.ع( علع ذمة أ مام وم اريف الخبير  وكلفت المدع   إ داعها خزانة المح مة  وحددت  400مبلغ أربممائة ريال )
التها    حالة عدم إ داع الأمانة  وجلسة .....    حالة إ داعها حتع  ددم الخبير  دريره  جلسة .... لنظر الدعو   ح

 نموذج لحكم تمهيدي بندب خبير هندسي.وأ دت الف ل    الم اريف." 
  1952محي  الد ن  مدوم  الداموس المحي   الجزء الرا ع  مطبمة م طفع الحلب  وأولاده  الطبمة ال انية  م ر   )2(

 .256ص
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ه  عملية استنباأية أو استخلاص عدل  منطد  مدروس  الدانون  والد ائ  والدرينة    الاصطلاح 

ما مملومة الدلالة والأخر  مجهولة الدلالة   نص عليها المشرع  أو  دوم علع الرب  بين واقمتين إحداه

 (1) دوم بها الداض  وبالتال   ستلزم وجود واقمة مملومة ثابتة لاستنتاج الواقمة المجهولة.

نها:"  تر  لتدد ر الداض  استنباط كل قرينة ل   دررها الدانون  وانون ا ثبات الم ري الدرينة  كما عرف ق

 (2) ".ولا  جو  ا ثبات بهذه الدرائن إلا    الأحوال الت   جيز  يها الدانون ا ثبات  شهادل الشهود

 نالدرائ ":(54المادل )  دول،   ة قانون ا ثبات    المماملات المدنية والتجارية الممان  الدرين عرفو 

الت   نص عليها الدانون  غن  من قررت لم لحت، عن أ ة أريدة أخر  من أرق ا ثبات  علع أن، 

وللداض  أن  ستنب  قرائن   جو  ندض هذه الدرائن  الدليل الم س   ما ل   وجد نص  د    غير ذلك.

ا ثبات بهذه الدرائن إلا    الأحوال الت   جو   يها أخر  للإثبات ل   نص عليها الدانون  ولا  جو  

 ا ثبات  شهادل الشهود".

( من قانون ا ثبات الممان    إن الدرائن  ندس  إلع نوعين 54وبش ل عام  واستناداً لنص المادل )

  والدرائن ه  ما نص عليها الدانون  -من اسمها-رئيسيين  قرائن قانونية  وقرائن ق ائية   الدرائن الدانونية

الد ائية ه   لك الدرائن الت  ل   نص عليها  ومترو  استنباأها للداض    شرط أن   ون الاستمانة 

 بهذه الدرائن الد ائية    الحالات الت   جو   يها ا ثبات  شهادل الشهود.

لاستنباط ول ل من هذ ن النوعين عن رين  الأول مادي وهو الواقمة ال ابتة والمملومة و تخذ أساسا  

واقمة مجهولة  وإذا كانت الدرينة  مف  من  دررت لم لحت، من عبء ا ثبات  ذلك كونها  ندل هذا 

المبء من أرف لآخر  إلا أن،  ستلزم إثبات الواقمة الت   دوم عليها الدرينة  وأما المن ر ال ان  للدرينة 

                                                           
  رسالة ماجستير  كلية حجية القرائن في الإثبات في المسائل المدنية والتجارية: دراسة مقارنةحامد حمد البراشدي   (1)

.12   ص2010الحدوق  جاممة السلطان قابوس  مسد   سلطنة عمان  
ه 1388ربيع الأول سنة  3م  صدر بتاريخ 1968لسنة  25قانون ا ثبات الم ري    المواد المدنية والتجارية رق    (2)

ما و سنة  30( بتاريخ 22( مادل  ونشر    الجريدل    المدد رق  )162م  وحو  علع )1968ما و سنة  30الموا ق 
 م.1968
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ت   جريها المشرع أو الداض  حسب  هو المن ر الممنوي ويتم ل هذا المن ر    عملية الاستنباط ال

نوع الدرينة  قانونية كانت أو ق ائية   حيث  تخذ من الواقمة ال ابتة دليلا علع الواقمة المراد إثبا ها 

ويتخذ من الواقمة المملومة قرينة علع الواقمة المجهولة    ف  الدرينة الدانونية   ون الاستنتاج  يها من 

لب وقوع، عملا    أائفة ممينة من الحالات  يبن  عليها قاعدل  نص عليها  مل المشرع نفس، لها  ما  غ

  يغة عامة مجردل   ت ب  قاعدل  نطبق علع جميع الحالات  ث   و   دور الداض  لتطبيدها  د  دون 

سلطة  دد رية من،   وجود الدرينة الدانونية مدرون  النص   ممنع أن  نص الدانون علع أن، ما دامت 

ة الأولع قد ثبتت  إن الواقمة ال انية المجهولة قد ثبتت ب بو ها  أما عملية الاستنباط    الدرينة الواقم

الد ائية فيدوم بها قاض  الموضوع  وه  عملية شاقة بلا شك للداض   إذ علي، أن  ستنب  من الواقمة 

 .(1)رينة علع الواقمة المجهولةال ابتة الدليل علع الواقمة المراد إثبا ها   يتخذ من الواقمة المملومة ق

ومما  جدر ا شارل إلي،  أن الدرائن الدانونية نوعان  قرائن قانونية  سيطة  وقرائن قانونية قاأمة   الدرائن 

الدانونية البسيطة ه  الت  لا   ون قاأمة   ممنع  جو  إثبات ع سها   ا ة أرق ا ثبات   ما    ذلك 

مدن  ال من الدانون  (137/1ن أم لة الدرائن الدانونية البسيطة ما ن ت علي، )البينة والدرائن الد ائية  وم

مال   د  الدليل علع  :" كل التزام ل   ذكر ل، سبب    المدد  فترض أن ل، سببا مشروعا  دولها م ري ال

 (2) ".لير ذلك

وأما الدرائن الدانونية الداأمة ه   لك الدرائن الت  لا  دبل إثبات الم    أي لا  جو  ندض دلالتها 

 إثبات ع سها  والدرائن الدانونية الداأمة لها نوعان  الأولع قرائن متملدة  النظام المام   ه  وضمت 

يل إقرارا أو  مينا  وم الها لحما ة م لحة عامة  ولا  جو  ند ها  وي دليل ع س   ولو كان هذا الدل

قرينة حجية الأمر المد   وقرينة النسب المبينة علع أن الولد للفراش وليرها  والنوع ال ان  قرائن ليست 

                                                           
 .19صالمرجع السابق   ،مقارنةحجية القرائن في الإثبات في المسائل المدنية والتجارية:دراسة حامد حمد البراشدي   )1(
 16ه الموا ق 1367من رم ان سنة  9م بتاريخ 1948لسنة  131صدر هذا الدانون  موجب الدرار الجمهوري رق   (2)

( بتاريخ 108( مادل )ممدل(  ونشر    الجريدل الرسمية    المدد رق  )1149م  وهو م ون من )1948من  وليو سنة 
 .2021من أكتوبر  13
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متملدة  النظام المام    ه  وضمت لحما ة م لحة خاصة   وهذه لا  دبل إثبات ع سها إلا  ا قرار أو 

 سبب صحي  وحسن نية قرينة علع مل ية الحائز لها   هذه قرينة اليمين  وم ال،: اعتبار حيا ل المندول 

قاأمة  ول ن إذا أقر الحائز  ون، لير مالك أو ن ل عن  مين وجهت إلي، سدطت قرينة المل ية لأن هذه 

 (1)الدرينة أقيمت لحما ة م لحة خاصة.

 ع لرقا ة المح مة المليا  و حد د ما إذا كانت الدرينة الدانونية  سيطة أو قاأمة ه  مسولة قانون  خ

 وكذلك الح   فيما  تملق  جوا  ندض الدرينة الداأمة  ا قرار واليمين أو عدم جوا ه.

   إن قاض     سلطنة عمان وبإنزال ما سبق علع دعو  المل ية المدارية المستندل لتدادم الحيا ل

ت ك يرل لهذه الدرائن لا  سع المدام الموضوع قد  ستمين  الدرائن     درير إثبات المل ية   هنا  حالا

  الددر اللا م    ال   رل موجزل عنها.   م اً منهالذكرها كلها  وإنما  ذكر الباحث 

 من ضمن الدرائن    هذا الشون  وقوع الأرض المحا ل محل الدعو  وس  منطدة  راعية قد مة ما  

مدع  للأرض الزراعية مع الأخذ    الاعتبار الأمر الذي  دل لدناعة المح مة علع قرينة ثبوت مل ية ال

 مدم وجود منا ع ل،  يها   توخذ المح مة بهذه الدرينة    ح مها كدليل    ثبوت المل ية ل ددَم المنطدة 

 الت  بها الأرض محل الدعو   خاصة    المناأق الزراعية الدد مة الت  بها الزراعة والنخيل المالية.

جود صك شرع  أو مستند كتاب  ممتبر لأحد الأراض  المجاورل للأرض ومن ضمن الدرائن كذلك  و 

محل الدعو   ويشير هذا ال ك    بيانا ، إلع الأرض محل الدعو   ونها  حد الأرض من جهة الشمال 

م لا   هذه قرينة من المم ن للمدع  أو الداض  علع حد سواء أن  ستند عليها    ا ثبات   المدع  

شرع   خص الأرض الت   دع  بها  وإنما  ستند ل ك لأرض أخر   وهذا ال ك  لا  ستند إلع صك

 الأخير  شير إلع الأرض محل النزاع.

                                                           
شرح قانون ا ثبات    المواد المدنية والتجارية  إصدارات نادي الد ال  حيدر هشام الجميل   الموسوعة الشاملة     )1(

.153  ص2017جروم للإصدارات الدانونية  المجلد ال الث  أبمة 
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وم ال، أ  ا  أن   ون الأرض محل الدعو  واقمة وس  أرضين  وها ين الأرضين بهما سند مل ية 

قمة علع  مين وشمال الأرض ر الملك لتلك الأرضين  الواق  رسم  خاص بهما   الدرينة هنا  ون، أالما أُ 

محل الدعو    من  ام أولع أن ُ دَر المل ية لها من  ام المماملة  الم ل. إلا أن هذا المبدأ والدرينة لا 

 م ن إعمالها    كل الأحوال كما هو مملوم   وسبام الملك المستند لتدادم الحيا ل لا  ستند لهذه 

حيا ات بين أرضين بهما سند مل ية  ث   د ع بهذا الد ع أمام مح مة د ال  ير إلع مَ مَ الاعتبارات  وإلا لَ 

 الموضوع.

  و مر هذه الساقية (1) لج(وم ال هذه الدرائن كذلك  وجود ممر مائ  أو ما  سمع    المرف )ساقية 

أمام أرض محل الدعو   أو وجود أريق  ؤدي إلع هذه الأرض  حتع ولو كانت هذه الأرض   اء  

الساقية أو الطريق  مد دلالة أو قرينة علع وجود أرض موصلة إلي،  فيستدل الداض  بهذه  ذلك أن هذه

لالة علع دالطريق كونها عُبدت لتوصل إلع م ان ما  إلا أن، لي   ال رورل أن كل أريق أو ساقية  مد 

 (2)لمدار الموصلة إلي،   دد   ون هذه الساقية أقيمت من لير وج، حق أو قانون.املك 

 

 

 

 

                                                           
هو  اخت ار قنال مائية لها م در من  جول    م ان مر فع    صخرية   -من الفمل  لج  ممنع  لق وشق -الفلج  (1)

ومنها  متد قنال مســــا ة أميال عد دل حتع   ــــل إلع أرض قابلة للزراعة   إذا كانت    مســــتو  ســــط  الأرض  دام قنال 
وســـلوم  دل علع مهارل مممارية متددمة  أما إذا  طلب ســـطحية  وإذا صـــاد ت أرضـــا مر فمة    مدها عن أريق حفرها  

أنـــــــــظـــــــــر . مـــــــــدهـــــــــا  ـــــــــالـــــــــمـــــــــرور  ـــــــــورض مـــــــــنـــــــــخـــــــــف ــــــــــــــــــــــة عـــــــــن مســــــــــــــــــــــتـــــــــواهـــــــــا أقـــــــــيـــــــــ  لـــــــــهـــــــــا جســــــــــــــــــــــر
(https://www.omaninfo.om/module.php?m=pages-showpage&CatID=187&ID=854   ــــــــخ ــــــــاري  

 .  الأ لاج والميون(30/6/2024الاألاع 
لا  متبر من ضمن الدرائن الدانونية الت  نص عليها الدانون حتع   ون محل  -حسب رأي الباحث  -هذه الدرائن ( 2)

 دد ر حجيتها لداض  الموضوع الذي  نظر الدعو     ل دعو  لها ظرو ها  حجة ودليل ممتبر   ه  قرائن ق ائية   بدع
 وحي يا ها وقرائنها الخاصة بها.

https://www.omaninfo.om/module.php?m=pages-showpage&CatID=187&ID=854
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 المطلب الثاني

 .الإثبات بالطرق الحديثة
 تمهيد وتقسيم:

وجدت البشرية نفسها    الم ر الحد ث أمام مرحلة جد دل من التطور الملم  والت نولوج   ما كان ل، 

جارية  فبمد أن كانت علاقات تالأثر المباشر علع نظرية ا ثبات لا سيما إثبات المماملات المدنية وال

ن  تس  بتبادل اللغة شفاهة أو عبر ال تا ة الت  شهدت عدل مراحل للتطور من ال تا ة ا نسان  الآخري

علع الحجر والمظام  مرورا إلع الدعامة الورقية  ث   حول إلع ع ر المجتمع التدن   ف ل التددم 

مات الت نولوج  لير المسبوق الذي  مد ثورل  فوق ال ورل ال ناعية  و   التزاوج بين  دنيات المملو 

وا علام والا  ال  مما انجر عن، ظهور مملومات مملوما ية ممتبرل  أو ثورل الا  الات  ائدة السرعة  

مما  ت  الحد ث عن المجتمع الا تراض  وا نسان المملوما    وليرها من الم طلحات المستحدثة الت  

 (1)أصبحنا نذكرها ونرددها من  وم لآخر.

استمرض مد  جوا  الأخذ  الفرع الأولعلع  رعين   الاثبات  الطرق الحد  ة  تناول المطلب موضوع

 مبدأ حرية ا ثبات    المسائل المدنية  وموقف الد اء المدن     التماأ  مع وسائل ا ثبات الحد  ة  

 .إلع  مض التطبيدات المملية علع أرق ا ثبات الحد  ةسيتطرق  الفرع الثانيأما 

 

 

 

 

 

                                                           
.2  ص 2013  أأروحة دكتورال  جاممة أبو   ر بلدا د  الجزائر  حجية وسائل الإثبات الحديثة وسف  روق   (1)
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 ولالأ  فرعال

وموقف القضاء في التعاطي  مدى جواز الأخذ بمبدأ حرية الإثبات في المسائل المدنية

 مع وسائل الإثبات الحديثة.
 بدو أهمية وسائل ا ثبات الحد  ة    أنها  متمد علع الملوم  ومن هنا كان  طور  لك الوسائل  بما 

و توثر وسائل ا ثبات   داع سريعللتطور الملم     كا ة المجالات  والملوم     طور مستمر ذي إ 

 الف ر والح ارل سموا ورقيا  مما  ؤكد ضرورل أن  نطلق قواعد ا ثبات لتوخذ ما  م ن أخذه من ا ثبات 

الملم   والاعتماد علع الوسائل الملمية   المل   ؤكد ضرورل الاعتماد علع النظ  والش ل    الوسائل 

 (1)الملمية.

ومن المملوم قانونا أن مبدأ حرية الاثبات  ظهر جليا  ش ل عام    المسائل التجارية  إلا أن أرق 

ووسائل ا ثبات    الجوانب المدنية قد حددها الدانون  ش ل ح ري ومحدود  نظرا لما  متا   ، الحيال 

ار من وقت أويل    ممظ  المدنية من ال بات والاستدرار  وما  ستغرق، الت ر ات الت   برمها لير التج

الأحوال  ولذلك  إن المشرع المدن  وضع قواعد خاصة  ثبات هذه الت ر ات حما ة للمتماقد ن من 

جهة  و ب يرا له   خطورل ما  ددمون علي، من   ر ات من جهة أخر   و ظهر قيود ا ثبات    

دنية والتجارية الممان    ملع سبيل المماملات المدنية جلية    ن وص قانون ا ثبات    المماملات الم

( من ذات الدانون  دولها:" لا  جو  ا ثبات  شهادل الشهود ولو ل   زد القيمة 41الم ال ن ت المادل )

علع ألف ريال )أ( فيما  خالف أو  جاو  ما اشتمل علي، دليل كتاب  ...".  الأصل    المسائل المدنية 

  (2) د ن،.لنفس،  كما أن، لا  جو  إجباره علع  دد   دليل أن، لا  جو  للشخص أن   طنع دليلا 

                                                           
 .23الطيب الزبير هجانة  ا ثبات  الدرائن الحد  ة دراسة  دهية مدارنة  مرجع سابق  ص  )1(
جريدة الوطن العمانية قراءل    أح ام الدانون التجاري   -سال  الفليت   مبدأ حرية ا ثبات    المماملات التجارية )2(

 م.21/10/2015  ال ادرل بتاريخ اليومية
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جرت ومن هنا ظهرت مش لة الأخذ بوسائل ا ثبات الحد  ة كحجية    المسائل المدنية  وعلع هذا 

الت  جاءت متحفظة ومتشددل    التوسع  الأخذ  مبدأ حرية ا ثبات أسول ممظ  التشريمات المربية 

قد   ون للأخيرل مبررا ها الخاصة    الأخذ بهذا المبدأ ل ما    المسائل التجارية   المسائل التجارية  والت 

 من السرعة والتغير والحركة وال دة.

إن الداض  المدن  وإنْ كانت سلطت، محدودل     دد ر  مض الأدلة  حيث لا  خرج منها  إلا أن، لد ، 

ون ل، سلطة واسمة ا جاه الأدلة الأخر  ذلك حق المفاضلة    ك ير من الأحيان بين دليل وآخر حيث   

لأن، لابد من التفرقة بين أنواع أرق ا ثبات  والمم لة    ال تا ة واليمين الحاسمة وا قرار والدرائن 

الدانونية الت  لالب ما   ون حجيتها مبنية وم بوأة من أرف المشرع  والشهادل والدرائن الد ائية 

 (1) يها ن يب  دد ر حجيتها للداض .واليمين المتممة الت   تر  

الأحيان    التمامل مع مستجدات الم ر   مض    متحفظاالمدن   د   تشريعإن، لمن الملاحظ أن ال

وما  طرأ علي، من اختراعات وصناعات قد  ستخدم كوسيلة من وسائل الاثبات لاعتبارات السرعة والسهولة 

  ان ا ثبات    الأمور   (2)كدانون المماملات الال ترونية م لا إلا فيما    است ناؤه  دانون خاص   والدقة

  نشاهد ْ ا شهاد  التماقد ة أن  اشترط المشرع    إثبا ها أن   ون م توبة  أي م توبة  الطريدة الماد ة و 

علع الرل  من وجود عدل أرق جد دل وحد  ة  ما شها الجميع والت  ُ غن  وُ  بت  ما لا  دع مجالا للشك 

أو الريبة علع وجود الملاقة التماقد ة وحجيتها    إثبات قيامها بين الاأراف المتماقد ن   جاء هذا 

ائد    المجالات المدنية  بدع الدانون المذكور أعلاه لتنظي  هذ المسولة است ناء علع الأصل  ل ن الس

                                                           
  رسالة ماجستير  جاممة سلطة القاضي في تقدير أدلة الإثبات في المواد المدنيةصبرينة  يسوكاي  و و ية سمداوي   )1(

 .75  ص2020 جا ة  
من جماد  الأولع  11(  صدر بتاريخ 69/2008قانون المماملات الال ترونية ال ادر  المرسوم السلطان  رق  )  (2)

( مادل  ونشر    الجريدل الرسمية    54م  واحتو  هذا الدانون علع )2008نة من ما و س 17ه الموا ق 1429سنة 
 م.1/6/2008( بتاريخ 864المدد رق  )
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التمامل مع الوسائل الحد  ة  دليد ا  لي   د  علع صميد التشريع الممان   بل علع ال ميد المرب  

 قاأبة إلا فيما ندر.

    ، من ال رورل  م ان أن  نحع التشريع والد اء المدن  منحع التشريع التجاري وير  الباحث أن  

مع ما  فر ه الاختراعات واستخدامها    المملية  إ جا ا  تماأع وأنالتدن    مسا رل ومواكبة عجلة التددم

إلا   خاصة    مجال الاثبات الد ائية والدانونية  ما  خدم  حديق المدالة  ودق الوسائل وأسرعها وأكفوها

ت أن الباحث لي  مع الرأي الذي  دول  ون كل ما هو جد د قد  تناسب ويم ن استخدام،    المجالا

الدانونية والد ائية  إذ لابد أن ن ون حذرين    هذه المسولة  وأن ن ون أك ر  وا نا    استجلام 

واستخدام الوسائل الحد  ة    خدمة المملية الد ائية  علي،  لا  سوغ  ر  الجد د  ال لية  ولا  سوغ أ  ا 

نب  حجة استخدامنا الوسائل  المدابل أن نركن الن وص الدانونية الواردل    مسائل ا ثبات علع ج

 أن هذه الوسائل الحد  ة سوف  دوم مدام  لك الن وص  ش ل كل .  اعتبارالحد  ة 

إن من التشريمات المربية الجريئة الت   ميزت  النص علع جوا  أن  ستمين الداض  بوسائل التددم 

( من قانون الاثبات المراق  104)الملم     ا ثبات هو التشريع المراق   كما جاء    نص المادل 

لا هذا النص ل    إ (1) "الد ائية دولها:" للداض  أن  ستفيد من وسائل التددم الملم     استنباط الدرائن 

 عن ف ل آلية التمامل مع هذه الوسائل الملمية ومدي حجيتها  الش ل ال ري   ومع ذلك  بدو أ  ل 

خجولة    ك ير منها فيما  تملق بوسائل الاثبات  ليره من ن وص التشريمات المربية الت  جاءت

الحد  ة. و بدو الحاجة مُل حًة جدا    ضرورل النص علع هذه الوسائل  الش ل ال ري   مع التجد د أو 

التمد ل    الدانون واجب التطبيق    كل ما  ستجد من وسيلة قد  ستخدمها الأ راد والمجتممات    

مع ضرورل أن  تبنع الدولة  و ير البيئة الملائمة لاستخدام هذه الطرق أو  إثبات واقمة ماد ة أو مدنية 

 الوسائل مدرونة  التشريع الدانون  لها.

                                                           
( مادل  ونشر 149م  وض  هذا الدانون )3/9/1979  صدر بتاريخ م1979( لسنة 107قانون ا ثبات المراق  رق  ) (1)

 نشره.   الجريدل الرسمية  مد ثلاثين  وما من  اريخ 
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 الفرع الثاني

 .الإثبات الحديثة طرق عملية على التطبيقات بعض ال
المماشة  كما ذكر الباحث آنفًا   إن  تا ع الاختراعات وال ورل ال ناعية الت  أالت كا ة جوانب حيا نا 

ل    ن موجودل    السابق  واستُخدمت هذا الوسائل لأجل التيسير وسرعة إنجا   وأرقاً  أوجدت وسائلاً 

مماملات الناس فيما بينه   أو علع ال ميد الشخ   للفرد. و   مجال المماملات المدنية والتجارية  

ية   رضت نفسها  دول  ول   جد والت ر ات الدانونية بين الأ راد والجماعات  ظهرت أرقا جد دل علم

 الدانون لها ن ا واضحا وصريحا    أللب الأحيان للتمامل ممها كما  جب.

والمستخدمة     مض  الحد  ة    هذا الفرع  طرق الباحث  ش ل موجز إلع  مض التطبيدات المملية 

علع سبيل الم ال لا - التماملات المدنية والتجارية  ومن بين  لك التطبيدات البار ل الت   طرق لها

 .-الدراسةمحل -ثلاث وسائل: الم المات الها فية  والبريد ا ل ترون   وال ور الجوية  -الح ر

 أولا: المكالمات الهاتفية:
 ممد ال  ير من الأ راد والشركات وحتع الدول إلع التماقد عن أريق الها ف  لسهولة وسرعة التماقد بين 

 م لا    قانون     (1)التشريمات الدانونية والد ائية أن ُ نظً  هذه المسولةالأأراف    ان لزاما علع 

( 81المماملات المدنية الممان   مت ا شارل إلع مسولة التماقد عن أريق الها ف  حيث ن ت المادل )

بين  من،  دولها :"  متبر التماقد عن أريق الها ف أو  و ة أريدة أخر  مماثلة  النسبة للم ان كون،   

متماقد ن لا   مهما مجل  واحد حين المدد   أما فيما  تملق  الزمان فيمتبر كون،    بين حاضرين    

المجل "  إلا أن التشريمات المربية وممها الممانية قد ألفلت أصلا مسولة كيفية إثبات وجود الملاقة 

ال تا ة   هل  دوم التماقد  التماقد ة عن أريق الها ف  ذلك لأن الأصل    إثبات وجود التماقد هو

   مدام ال تا ة ؟!هالشف

                                                           
)1(  www.asjp.cerist.dz/article/83334 حجية الوسائل الملمية الحد  ة    2/10/2023   اريخ الاألاع  

 ا ثبات المدن .

http://www.asjp.cerist.dz/article/83334
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أن  مض الفدهاء  ر  أن، من المم ن إعطاء الم المات الها فية حجية قانونية وذلك  إلع و جدر ا شارل

 منحها الحجة الدانونية ذا ها للدليل ال تاب     حال الا فاق بين أر   التماقد  استنادا إلع مبدأ احترام 

اقد ن وخاصة    المماملات التجارية  ومما  ؤيد هذه الرأي أن الدانون نفس، أوجد است ناءات إرادل المتم

و الأدب  الذي  حول دون الح ول علع أعلع مبدأ ا ثبات  ال تا ة  ومن بينها وجود المانع المادي 

جو  أن ُ لجو إلع الدليل ال تاب   أو إذا رأت المح مة لأسبام مدنمة ا ثبات  شهادل الشهود  أي أن،  

ا ثبات  البينات دون ال تا ة    حال وجود المانع المادي  والمانع المادي متو ر    حال التماقد  الها ف 

إذ أن، من ال موبة  م ان الح ول علع دليل كتاب    ذلك لأن الطبيمة التماقد ة    الها ف هو الحد ث 

وبالتال   إن الخ    ستطيع أن ُ  بت وجود الحالة     الأمر الذي  تمذر مم، ا ثبات كتا ة  هالشف

( من قانون ا ثبات الممان  43التماقد ة عن أريق البينات  ومن بينها الشهادل   دد ن ت المادل )

إذا وجد مبدا ثبوت  ال تا ة  -أ  دولها ":  جو  ا ثبات فيما كان  جب إثبا ،  ال تا ة    الأحوال الآ ية :

إذا  دد الدائن سنده  -ج دليل.مانع أدب  مادي أو أدب   حول دون الح ول علع  إذا وجد -م  ....

 "إذا رأت المح مة لأسبام مدنمة الاثبات  شهادل الشهود. -د لا  د ل، في،. أجنب ال تاب   سبب 

أو ما  مرف  ا  ميل   مد البريد ا ل ترون  من أشهر التطبيدات  :(1) الإلكترونيثانيا: البريد 

والخدمات علع وسائل الاثبات الحد  ة والذي  ددم، شب ة الانترنت   ا  ميل أصب  اليوم الخدمة الواسمة 

ل الأك ر انتشارا مع خدمة الويب المالمية  إذ  جري بواسطتها إرسال واستقبال الرسائل والمستندات والتواص

                                                           
البريد الال ترون  هو وسيلة لتبادل رسائل رقمية عبر الشب ة أو ليرها من شب ات حاسوبية متواصلة     بدا ا ، كان   (1)

التراسل  البريد  وجب دخول كلا من المرسل والمرسل إلي، إلع الشب ة    الوقت ذا ، لتنتدل الرسالة بينهما كما هو الحال 
اليوم  إلا ان البريد الال ترون  لاحدا أصب  مبنيا علع مبدأ التخزين والتمرير     محادثات التراسل اللحظ  الممرو ة 

أنظر حيث  حفظ الرسائل الواردل    صناد ق  ريد المستخدمين ليطلموا عليها    الوقت الذي  شاؤون. 
(ar.Wikipedia.org/wiki/ 28/6/2024   اريخ الاألاع) بريد إل ترون  . 
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والمراسلة بين الأأراف عوضا عن البريد التدليدي  ويمتمد البريد ا ل ترون     آلية عمل، علع المناوين 

 (1).1972ا ل ترونية  وقد ظهرت أول خدمة للبريد الال ترون     عام 

هات رئيسية  إن  دهاء الدانون قد ذهبوا     حد د مسولة الطبيمة الدانونية للبريد ا ل ترون  إلع أربمة ا جا

 الا جاه الأول  ر  أن عنوان البريد الال ترون   متبر من عناصر الشخ ية الدانونية كالاس  والموأن  

بينما  ر  الا جاه ال ان  أن، عبارل عن بيانات  نية ذات أبيمة شخ ية  والا جاه ال الث  ر  أن المنوان 

الع اعتباره من عناصر المل ية ال ناعية   وبالنسبة  الال ترون    رل قانونية مستدلة  والا جاه الرا ع  ر  

لحجية ا ثبات  البريد الال ترون   إن اللب الفدهاء  رون جوا  الاحتجاج بهذه الوسيلة    اثبات الملاقة 

التماقد ة بين الأأراف  خاصة إذا وجد ا فاق مسبق بينه     اعتبارها حجة عملا  الداعدل " قواعد 

ة دون ا جرائية ليست من النظام المام"  إلا أن،  جدر ا شارل أن حجية هذا الدليل الاثبات الموضوعي

 بدع خاضمة للسلطة التدد رية للداض  من حيث كونها دليلا كاملا أو ناق ا  وبالتال   إن رسالة البريد 

للداض  كما  الال ترون  لا  متبر دليلا قاأما    إثبات النزاع أالما أنها خاضمة للسلطة التدد رية

 (2)أسلفنا.

: وه  محل هذه الدراسة  وقد أ رد لها الباحث   لا كاملا  لدراستها دراسة ثالثا: الصور الجوية

  شريماً  مستفي ة من حيث ماهيتها  وأبيمتها الدانونية  وحجيتها    دعو  إثبات دعو  المل ية المدارية

 .وق اءً 

 

 

 

                                                           
المجلة ق   مد  حجية الوسائل الملمية الحد  ة    ا ثبات من منظور الشريمة السودانية  عادل محمد عبد البا )1(

 .591  المدد )الرا ع(  صالأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية
  1987نظرية المدد وا رادل المنفردل  بدون ناشر  الطبمة الرا مة  -سليمان مرق   الوا      شرح الدانون  المدن    )2(

.376ص 
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 الفصل الثاني

 .إثبات الملكية العقارية بالحيازةالصور الجوية وحجيتها في 
 تمهيد وتقسيم:

إن عالمنا اليوم كما هو مملوم  شهد  طورا و سارعا كبيرا    كا ة مناح  الحيال  وقد انم   هذا التطور 

 طبيمة الحال علع الواقع الممل  والد ائ  علع حد سواء   وصبحت التدنية جزءا لا  تجزأ من منظومة 

لدول المتددمة  سمع لاستخدام التدنية الحد  ة والابت ارات الجد دل لتسهيل و طوير الممل الد ائ     ل ا

المملية الد ائية للوصول إلع المدالة الناجزل  ومن أبر  مظاهر التدنية الحد  ة الت  استخدمت    ك ير 

وسيلة من و  كحجية ه  ال ور الجوية واستخدامها  من الدول    أنظمتها الد ائية ذات الطا ع المدن 

 وسائل ا ثبات    إثبات دعو  مل ية المدار استنادا لتدادم الحيا ل.

 ال ور الجوية و  نيف حجيتها إلع ماهية   طرق  الأول مبحثال  مبح ين هذا الف ل    ناول الباحث 

 إثبات المل ية المدارية  الحيا ل عن أريق ال ور الجوية " شريما وق اء"اول  ن المبحث الثانيأما 

 مبحث الأولال

 .صور الجوية وتصنيف حجيتهاماهية ال
 تمهيد وتقسيم:

بدأ ا نسان منذ الددم  ف ر    كُن،  وماهية ال وء  وأول من  حث عن أبيمة ال وء هو المال  ا لريد  

   الدرن ال ان  قبل الميلاد  وهو أول من أشار إلع أن ال وء قد  مر من  مض الأجسام  (أرسطو)

دون أخر   و   الدرن الرا ع الهجري اكتشف المال  الحسن ابن الهي   أن ال وء  و   من الأجسام إلع 

ال وء هو من أشار إلع أن  (إسحاق نيو ن)م كان 1666المين ولي  الم   كما كان شائما  و   عام 

 م ن  حليل، من خلال المرور    منشور  جاج  إلع سبمة ألوان. إن الت وير  –كما نراه  –الأبيض 

 وول عملية   وير  (لوي  داجور) و (نيبين  البوت)م  مدما قام ال نائ  1839ال وئ  قد بدأ    عام 



54 
 

ود د الف ة كمادل ضوئ   و ولرا    وذلك  ون أسدطوا ال وء علع صفائ  ممدنية مغطال  مادل أ 

 (1)لل وء.حساسة 

  وذلك  ون (ا م  لوسي،)إن أه  المراحل التاريخية    الت وير الجوي ه  الت  بدأها ال ا   الفرنس  

ثبًت آلة   وير    أائرل ورقية  ر فع عن سط  الأرض لت ون أول صورل جوية ملتدطة و حد دا بتاريخ 

  مما د ع (ويلبر را ت)و  (أور يل)طائرل علع  د الاخوين م(    اختراع ال1902م(   و   عام )1859)

 مل  الت وير الجوي خطوات  دنية واسمة  استبدال الطائرل الورقية  الطائرل الممدنية الت  نمر ها الآن   

 م.1909و   التداط أول صورل جوية من الطائرل عام 

وبمرور الأعوام  ددم الت وير الجوي  ددما كبيرا مع اختراع الحاسبات الآلية    خمسينيات الدرن  

المشرين  ومع ظهور ع ر الأقمار ال ناعية  بدأ التف ير    إحلال الأقمار ال ناعية بدلا من 

( كوول 1-اتم    إألاق الدمر ال ناع  )لاندس1972الطائرات فيما  تملق  الت وير الجوي  و   عام 

 (2)قمر صناع  متخ ص للت وير من الف اء.

سيتطرق الحد ث  المطلب الثاني  و   عن ماهية ال ور الجوية مطلبه الأول     تناول هذا المبحث

 إلع   نيف حجيتها الدانونية.

 

 

 

 

 

 

                                                           
،2013جمعةمحمدداود،مقدمةفيالصورالجويةوالمرئياتالفضائية،بدونناشر،مكةالمكرمة،المملكةالعربيةالسعودية، (1)

.4ص
.4صالمرجع السابق    2013  ال ور الجوية والمرئيات الف ائية  مددمة    داودجممة محمد )2(
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 المطلب الأول

 .ماهية الصور الجوية
 تمهيد وتقسيم:

الهائلة ال امنة     طبيدات هذه التدنيات الجد دل وإم انية كشف  طور  دنيات الف اء عن ا م انات 

استغلالها ل ال  ا نسان والتنمية و حسين مستويات المعيشة  خاصة  دنية المس  الف ائ  للموارد 

)الاستشمار عن  مد(  والت  جملت كوكب الأرض ك رل مملدة    الف اء   حي  بها أصا ع خفية  متد 

المحلدة حولها  ستطيع ا نسان عن أريدها أن   ل إلع أي ندطة  يها ليندب من الأقمار ال ناعية 

 يها أو   شف أسرارها  إذ ل   مد الحاجة إلع  م ات  جوم ال حاري و حفر  حت التربة لتست شف 

الموارد  بل   ف   حليل ال ور والمملومات الت   لتدطها الأقمار ال ناعية    كل ثانية   زود بها 

مملومات    الدول الت   متلك هذه التدنيات  ث   و    مد ذلك دور البم ات الأرضية لتمد  دها مراكز ال

   المواقع الت  حدد ها الأقمار  وهذا ما أد   الدول النامية إلع اهتمامها ال بير بتطوير برامجها الف ائية 

 (1)ياسية والاجتماعية.الخاصة  الاستشمار و طويمها لخدمة  نميتها الاقت اد ة والأمنية والس

    الفرع الأولباحث هذا المطلب علع  رعين  لولتسلي  ال وء علع ماهية ال ور الجوية  سيتناول ا

سيمرج إلع برنامج جوجل إ رث  الفرع الثاني ائية واستخداما ها  أما فالتمريف  ال ور وال

(GOOGLE EARTHكوحد البرامج الرئيسية التطبيقية ) )لل ور الجوية حد  ا. )المتاحة 

 

 

 

 

                                                           
إبن حميدل  ال ورل الف ائية للأقمار الاصطناعية لمراقبة الأرض واستخداما ها..   نولوجيا واعدل لتنمية  رآمنة عم (1)

 .274(  ص 14  المدد )مجلة الحكمة للدراسات الإعلامية والاتصاليةالمجتممات  
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 الفرع الأول

 التعريف بالصور الجوية والفضائية واستخداماتها.

لالبا ما  ستممل لسط  الأرض  وهو  من الجو  جر     وير  و ولرا   عملية: هو الت وير الجوي 

يختلف عن الت وير الف ائ  الذي  ستخدم في، الأقمار و   وليرها   مام، كالطائرل وسيلة ندل جوي 

 الأرض. ال ناعية لالتداط صور   ائية لمواقع علع

ميل إلع عدل آلاف  100 الدمر ال ناع  هو مركبة لير موهولة   دور حول الأرض من ار فاع 

الأميال  و ؤدي مهام ممينة مت لة عادل   وكب الأرض كالاستطلاع والا  ال  وقد أألق منها منذ 

  (1)آلاف.ع ر الف اء عدل 

جها  من صنع  شري ويدور     لك  كما  مرف الدمر الاصطناع  أو "السا ل" الفاض  علع أن،:"

الف اء الخارج  حول الأرض أو حول كوكب آخر  ويدوم  وعمال عد دل م ل الا  الات والفحص 

ويت ون الدمر ال ناع  من جزئين مهمين  الجزء الوظيف  والجزء الحاضن   الجزء الوظيف  "  وال شف

والمهمة الت  أرسل من اجلها. والجزء  هو الجزء الدائ   الأعمال المنتظرل من السا ل حسب  خ  ،

الحاضن هو الجزء الذي  و ر المحي  المناسب لممل الجزء الوظيف   من حيث  و ير الطاقة والحما ة 

والد ع والتوجي،  ويت  التح      الدمر ال ناع  من محطة أرضية    الغالب من أجل  ود ة المهام أو 

 (2)إجراء  غييرات للموقع.

أن الت وير الجوي  شتر  مع الت وير الف ائ     ان كليهما  ت   يهما الت وير من ومن الملاحظ 

الأعلع )من الجو( علع سط  الأرض ويؤدي النتيجة نفسها    إعطاءهما ال ورل الواقعية علع الطبيمة  

 إلا أن،  وجد  روقات  سيطة بين الت وير الجوي والت وير الف ائ      مض النداط:

                                                           
  1996محمد به  الد ن عرجون  الف اء الخارج  واستخداما ، السلمية  دار الممر ة  ال ويت  الطبمة الأولع   (1)

 .32ص
(2)  https://ar.wikipedia.org/wiki  م  قمر اصطناع .5/10/2023   اريخ الاألاع 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B5%D9%88%D9%8A%D8%B1_(%D8%AA%D9%88%D8%B6%D9%8A%D8%AD)
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B7%D8%A7%D8%A6%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki
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ر الجوي  ت  الت وير  يها بواسطة كاميرا موضوعة علع أائرل و  ون ال اميرات قريبة    الت وي -1

جدا من الأرض  بينما    الت وير الف ائ   ت  عن أريق كاميرا موضوعة علع قمر صناع   دور 

 حول الأرض.

أجهزل عالية    الت وير الجوي  ت  استخدام كاميرا دقيدة  بينما    الت وير الف ائ   ت  استخدام  -2

 الدقة    الت وير.

نوع الت وير    الت وير الجوي   ون بت وير ضوئ  مرئ  ولير مرئ   بينما    الت وير  -3

 الف ائ    ون  استقبال و سجيل الأشمة.

   الت وير الجوي   ون   لفة الت وير أقل نسبيا اعتمادا علع نوعية الطائرات والممدات المطلوبة   -4

ر الف ائ    ون   لفة الت وير في، أعلع كون أن البيانات   ون متو رل  ش ل مستمر بينما الت وي

 وعلع مستو  عالم .

وير  الباحث أن التفرقة بين ال ور الجوية وال ور الف ائية ه   فرقة لدواع  المزيد من التوضي  

الجوية أو -ل ور ينعلع ماهية ال ور الت     أخذها من الطبدة المليا لسط  الأرض  حيث أن كلا ا

 ؤد ان نف  الغرض    لاهما    أخذهما من الطبدة الملوية من السماء للأرض  وسواء     -الف ائية

نف  النتيجة  وه   انأخذ هذه ال ور بواسطة الطائرات  أو بواسطة الأقمار ال ناعية  إلا أنهما  مطي

علع  وبفترات وأ ماد ومسا ات صور حقيقية أبيعية   وض  كل ش ء واقع علع سط  الأرض من الأ

بذلك ال ور الجوية وال ور الف ائية علع حد سواء  علي،  يمنعجوية  ف اً ل صور اد ُ مختلفة   مندما 

 لي  هنا  ثمة  رق بين ال ور الجوية وبين ال ور الف ائية من حيث النتيجة النهائية سو  الوسيلة 

 -وه  الأقدم استخداما-لع من خلال الطائرات    الُأو الح ول علع كل منهما   الت  من خلالها 

 .وال انية من خلال الأقمار ال ناعية

إن لل ور الجوية استخدامات علمية متمددل    مجالات ك يرل   ف  المجال الزراع  علع سبيل الم ال 

ُ ستخدم هذه ال ور    ح ر مساحات مناأق المحاصيل من أجل  حد د النبا ات المري ة أو الفاسدل 
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و   المجال البيئ   ت  استخدام هذه ال ور من   وعمليات مداومة آ ات النبا ات    الوقت المناسب

و   المجال   أجل مراقبة آثار انتشار ال وارث الطبيعية كالفي انات والبراكين وممر ة حج  آثارها

   ا ضا ة إلع الجيولوج  ُ ستمان بهذه ال ور      نيف أنواع التركيبات الجيولوجية لسط  الأرض

 من خلال هذه ال ور  ت  أعمال الح ر     وأما    المجال الس ان   عمل الخرائ  الجيولوجية

و   مجال الندل البري  ت  استخدام ال ور    مدادات الس ان والمساكن والتمدادات الزراعية وال ناعية

كما أن   ق والس ك الحد د ةالجوية     خطي  المشروعات الجد دل لشب ات الطرق والجسور والأنفا

ال ور الجوية  ستخدم    مجال التخطي  الممران   من أجل إعداد المخططات  و خطي  ومتا مة  نفيذ 

مشروعات التوسع الممران   و طوير خرائ  استخدامات الأراض   والتحدق من الحدود المدارية والتوكد 

وُ ستخدم ال ور الجوية   المتملدة  الحدود المدارية من عدم انتهاكها  الأمر الذي  ساعد    حل النزاعات

كذلك    مجال  ديي  المدار  حيث أن، من خلال هذه ال ور  ستطيع ذوي الشون من عرض ملام  

المدار وموقم،  النسبة للبنية المحيطة والمرا ق المحيطة وبالتال  ممر ة القيمة المالية لهذا المدار    

ك من الاستخدامات ال  يرل لهذه ال ور    مجالات متمددل من مناح  المخط  المام. إلع لير ذل

 (1)الحيال.

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .5  صبت رف(-سابق )مرجع  مددمة    ال ور الجوية والمرئيات الف ائية داود  جممة محمد )1(
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 فرع الثانيال

 .(GOOGLE EARTHبرنامج جوجل إيرث )
من أبر  البرامج الحد  ة الت   ستخدم    الح ول علع ال ور الجوية الممتمدل علع ال ور الموخوذل 

 جوجل) (GOOGLE EARTHعن أريق الطائرات والأقمار ال ناعية هو البرنامج ا ل ترون  الشهير

الت   ددم ( و 3Dويمرف برنامج جوجل إ رث  ون،:" أحد المت فحات الجغرافية ثلاثية الأ ماد )  إ رث

خدمة مجانية سهلة الاستخدام من خلال   وير نموذج ثلاث  الأ ماد ل وكب الأرض عن أريق شب ة 

 (1)".الانترنت

ويمرف أ  ا  ون،:" برنامج حاسوب   مرض  غطية شاملة لل رل الأرضية   ورل ا تراضية من خلال 

 (2)". وظيف ال ور الجوية والف ائية

البرامج الت   ر ادها الملا ين من الناس  ش ل  وم   للبحث عن الأماكن  ويمتبر برنامج جوجل إ رث من

المختلفة    كل أنحاء المال   أو للبحث عن الممال  الممرو ة والأك ر شهرل    المال   ويستخدم، البمض 

لاست شاف المواص  والمدن المختلفة  حيث  و ر التطبيق خاصية التجول داخل هذه الأماكن الجغرافية 

 (3)( أو  دنية عرض المناأق ثلاثية الأ ماد.3Dوكونك داخلها علع أرض الواقع  وذلك  ف ل خاصية )

وقد شهد هذا التطبيق  طورا كبيرا    السنوات الماضية  حيث كانت وظيفة هذا البرنامج  تمركز حول 

 حدث علع سط  عرض الأقمار ال ناعية ل وكب الأرض  والظواهر البشرية والطبيعية المختلفة الت  

الأرض  ش ل واض  ودقيق وبسي  خال  من التديدات  ث   مد ذلك  طور عمل هذا البرنامج ليتي  

                                                           
(1)  12 Curricula: Lessons from the Development -Henry, P, Integration online GIS into the K

of a collaborative GIS In Michigan, Journal of Geography,2013, 3.  
تطبيق برنامج جوجل إيرث في تدريس الدراسات الاجتماعية في التعليم الأساسي وما  مدى إمكانيةمنيرل الممد ة    (2)

  2014  رسالة ماجستير  جاممة السلطان قابوس  سلطنة عمان  بعد الأساسي بسلطنة عمان من وجهة نظر المعلمين
 .10ص

  رسالة مهارات فهم الخرائطفاعلية استخدام برنامج جوجل إيرث في تنمية الوعي السياحي و  هير الرواح     (3)
.7ص  2017ماجستير  جاممة السلطان قابوس  سلطنة عمان  
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لمستخدمي،  رصة الح ول علع ك ير من المملومات المر بطة  الظواهر المختلفة  م ل أسماء المدن 

 (1)والشوارع و زويد المت فحين لهذا التطبيق   ور ون وص مختلفة.

كة جوجل م انة  ار ل عالميا   لك الم انة أهلتها للتماون مع أكبر الشركات حول المال  لدع  و متلك شر 

برنامجها  سواء أكان هذا الدع   المملومات أم ال ور أم خدمات بيئية ومجتمعية أم خدمات للطد   

لتخرج برنامجها    مراقبة المرور  دراسة المحيطات والأ لام الوثائقية والخرائ  الدد مة وليرها  وذلك 

قالب جد د ل وكب الأرض  دعم، كا ة المملومات المم نة حول هذا ال وكب وما حول،    الف اء 

الواسع فيما  شب،  داعدل بيانات مت املة   هو  جمع بين نظام المملومات الجغرافية والأأال  ا ل ترونية 

ك    بو دة واحدل  سهل البحث من خلالها والدوامي  المتخ  ة وكا ة أش ال الوسائ  المتمددل  كل ذل

عن أي مملومة  كما  تمتع برنامج جوجل إ رث  المد د من المميزات الت   وخذ أش الا متمددل  علع 

سبيل الم ال ميزل  و ر المبان     صورل ثلاثية الأ ماد  وقياس المسا ات  والار فاع  والمساحة بدقة 

 لمسا ات الحقيقية.عالية  حيث أن هذه ال ور  مبر عن ا

%( من نسبة اليا سة علع ال رل الأرضية بوساأة الأقمار 75ويغط  برنامج جوجل إ رث ما نسبت، ) 

ال ناعية  وعرض   اري  ال رل الأرضية بدقة عالية ووضوح  وعرض الجبال والسهول والبحار 

بيسر  وإم انية استخدام نماذج  والمحيطات والأنهار والجزر والأرخبيلات  مع الددرل علع التغير والت بير

ثلاثية الأ ماد لمرض صور واقعية للمدن والدر  والأحياء الس نية  وعرض مملومات  ف يلية عن الطد  

 والمناخ والطرق والحدود الدولية بين الدول من خلال خرائطها ا ل ترونية  وإم انية عرض   وير للسماء

                                                           
  فاعلية جوجل إيرث لتدريس الجغرافيا في مهارات فهم الخريطة لدى طلاب المرحلة الأساسيةمحمد لالب الحجاج   (1)

 .42  ص 2020رسالة ماجستير  جاممة الملوم ا سلامية المالمية  الأردن  
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ر  اريخية للمناأق السياحية والأثرية الدد مة من خلال والف اء والمريخ والدمر  والح ول علع صو 

 (1)الندر علع رمز الساعة والتمرير  شري  الوقت للحقبة المراد الوصول لها.

علع الأقل -م2002والجد ر  الذكر أن  طبيق جوجل إ رث  ددم صورا جوية لسط  الأرض منذ عام 

المستفيد الح ول علع أقدم صورل موخوذل    كوقدم صورل موخوذل في،  فيستطيع  -   سلطنة عمان

هذا المام وما  مده  الأمر الذي  مط  للمطلع حج  التغيرات الت  أرأت علع سط  الأرض عاما  مد 

عام حتع وقتنا هذا  ولذا  إن هذا التطبيق  مد من أشهر التطبيدات ال اشفة عن كل ما  حدث علع 

 عاما حتع  ومنا هذا. 24سط  الأرض منذ 

 مطلب الثانيال

 .صور الجويةلا التصنيف القانوني لحجية
إن ال ور الجوية الملتدطة سواء أكانت من الطائرات أو من الأقمار ال ناعية  مط  نظرل دقيدة عن 

أي بناء أو عبث أو  راعة أو إشغال    ذلك المدار  و مط  هذه ال ور كذلك حج  التغييرات الت  

صدق ما  دعي، المدع  من عدم، علع  االأمر الذي  ت   من خلالهأرأت علع المدار سنة  مد سنة  

المدار  خاصة فيما  تملق  ممر الحيا ل  ذلك أن  مض الدول  شترط أن   ون الحيا ل قبل  اريخ ممين  

حال عدم وجود صك -ولا  م ن الاستدلال بهذا التاريخ عادل إلا  طرق ا ثبات التدليد ة كالشهادل م لا

والت  قد  شوم هذه الشهادل شائبة ال ذم والزور   تلجو الأنظمة الد ائية الحد  ة  -ب  آخرأو دليل كتا

 .للاستمانة  ال ور الجوية للتوكد من صدق ما شهد  ، الشهود

 با نت الآراء      نيف ال ور الجوية ودورها    إثبات مل ية المدار  الحيا ل إلع رأ ين رئيسيين  وقد  

 منه  من ألحدها إلع  ام المحررات الرسمية  إذا صدرت من جهة رسمية ذات شخ ية اعتبارية ووق مَت 

                                                           
، أثر التدريس باستخدام برنامج جوجل إيرث في اكتساب المفاهيم الجغرافية وتنمية الذكاء عدي حميد الملوان  (1)

  أأروحة دكتورال  الجاممة الأردنية  الأردن  المكاني والدافعية لتعلم الجغرافيا لدى طلبة المرحلة الإعدادية في العراق
 .23  ص 2018
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للسلطة من موظف مختص  ومنه  من اعتبرها مجرد قرينة لير ملزمة لداض  الموضوع و خ ع 

 (1)النزاع.التدد رية ل،   للداض  أن  وخذ بها  ول، أن  طرحها إنْ رأ  أنها لا  تملق  موضوع 

قانونية وشرعية الأخذ بوسائل ا ثبات مدم ه  الدناعة المسبدة   -   نظر الباحث-ومرد هذا الخلاف 

ندض الم رية ن ت علع الحد  ة    الجوانب المدنية لير الت  وردت    الدانون  إلا أن مح مة ال

أن:" قواعد ا ثبات ليست من النظام المام  فيجو  الا فاق صراحة أو ضمنا علع مخالفتها  س وت 

الخ وم عن الاعتراض علع الاجراء مع قدر ، علع إبدائ، اعتباره مدبولا ضمنيا ل، و ناولا عن التمسك 

 (2) وي  طلان   ون منسوبا  ، ".

إلع اعتبار أن ال ور الجوية  مد من قبيل المحررات الرسمية إذا قدمت  الأولالرأي نحع وعلع هذا  دد 

من موظف عام مختص   ممل    جهة رسمية  وعليها  وقيم،   لا  جو  الطمن عليها إلا  طريق 

التزوير   من واقع الباحث الدانون  الممل    ت   دد   هذه ال ور الجوية كمستند من ضمن المستندات 

مذكرل رده علع دعو  المدع   وهذا المستند  طبيمة الحال جزء لا  تجزأ من  لك المذكرل   الأخر    

هو موظف قانون  عام مختص )المحام (  مم ل الو ارل  -الو ارل-والت  عليها  وقيع مم ل المدعع عليها 

امام الجهات  ممل    جهة رسمية  وهذا الموظف مفوض من قبل  لك الجهة الت   م لها  ويدوم مدامها 

من قبيل المستندات الرسمية الت  إلا الد ائية المختلفة  علي،  لا مناص من اعتبار هذه ال ور الجوية 

 -المستند الرسم -عليها  وقيم، وخت  الجهة الت   ممل  يها  ومن ث   لا سبيل لمن  نا ع هذه الحجة

 (3)إلا أن  طمن عليها  طريق التزوير حسب الطريق الدانون .

                                                           
(1) post_922.html-shjaaaldeen.blogspot.com/2021/05/blog-https://am اريخ الاألاع   

   حجية ال ور الجوية    النزاعات المدارية  مدونة الأستاذ الدكتور عبد المؤمن شجاع الد ن.م19/10/2023
.324  ص64  مجموعة أح ام الندض ال ادرل من الدوائر المدنية  السنة الد ائية 25/5/1998  جلسة 9أمن رق   )2(
عادل ما  ددم الباحث الدانون  الذي  ح ر جلسات المرا مة أمام الدوائر المدنية حال قيام النزاع أمامها صورا جوية  )3)

يام الحيا ل  حيث  وض  هذه ال ورل أن الأرض محل الدعو  لا  وجد موخوذل لأعوام مختلفة  فيددم صورل ملونة قبل ق
بها إشغال أو آثار    المام الذي سبق قيام الحيا ل  وصورل أخر  للمام الذي قامت في، الحيا ل  لبيان حج  ما قام  ، 

 المدع     الأرض الت  حا ها.

https://am-shjaaaldeen.blogspot.com/2021/05/blog-post_922.html


63 
 

ددم هذه ال ور من موظف مختص عليها نجد أن البمض قد  خالف هذا الرأي  إذ لي   ال رورل أن  ُ و 

 وقيم،   اعتبار أن هذه ال ور  مددور أي شخص أن  ح ل عليها من م ادرها ويددمها لأي جهة  

الت   ه  متو رل ومتاحة للجمهور   ال ور الت   ددمها الموظف للمح مة م لا  ه  نف   لك ال ور 

 ي الشون  إذ أن م در  لك ال ور ليست الجهة الرسمية الت   ممل  يها الموظف المختصو  ددمها ذ

حتع  دال أنها وثيدة رسمية صادرل من جهة رسمية مخت ة  إصدار  لك ال ور   الم در لتلك   حسب

الموظف (   هذا الموقع متاح للموظف ولير GOOGLE EARTH)وهو كما قلنا موقع  ال ور واحد

إلا أن      الرجوع إلي، والح ول علع صور جوية  وعوام مختلفة لأي  دمة من  داع سط  الأرض

الأستاذ الدكتور عبد المؤمن شجاع الد ن أستاذ الفد، المدارن   لية الشريمة والدانون  جاممة صنماء قد 

ال ور :"    ا ثبات  حيث قالأخذ  الرأي الذي  دول  ون هذه ال ور  م ا ة المستند الرسم  ل، حجيت،  

الجوية من اسمها ه  عبارل عن   وير وإثبات و وثيق لحالة الأرض محل النزاع كما ه     الوقت 

ن الداض  أالذي    اخذ ال ورل في، و بين الاستحداثات الت   ت  لاحدا علع الارض بيانا دقيدا كما لو 

ن الدوانين    الدول المختلفة  نص علع اعتبارها  ما ن الأرض  مين،  ولذلك  ه  دليل قاأع وحاس  لا

كذلك أالما أنها صادرل من الجهة الرسمية المخت ة قانوناً   تمد محررا رسميا ل، حجيت، الرسمية ال بو ية 

و داً للدانون  لا  جو  الطمن  يها إلا  الطريق المدرر قانوناً وه  دعو  التزوير كون  دعع  ان ال ورل 

 (1)."آخر الجوية لم ان

إلع اعتبار أن ال ور الجوية  مد من قبيل الدرائن الدانونية   دد     الرأي الثانيا ج، بل  دد او   المد

النص علع هذه ال ور    الدانون   ممنع أن، من المم ن اعتبارها من قبيل الدرائن الدانونية الت   جب 

 دد ورد النص عليها    لائحة إثبات و سجيل  -علع رأي الباحث–علع قاض  الموضوع الأخذ بها 

   سبيل ممارسة   -دائرل إثبات و سجيل الملك  الو ارل-(  دولها:" علع الدائرل3الملك   المادل )
                                                           

)1(post_922.html -shjaaaldeen.blogspot.com/2021/05/blog-https://am اريخ الاألاع   
شجاع الد ن )مرجع   حجية ال ور الجوية    النزاعات المدارية  مدونة الأستاذ الدكتور عبد المؤمن م19/10/2023

 سابق(.

https://am-shjaaaldeen.blogspot.com/2021/05/blog-post_922.html%20(#)
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مطا دة الموقع مع ال ور  -5الاستمانة   ور الأقمار ال ناعية...-3اخت اصا ها الآ  :

من اعتبار هذه  حينئذٍ   واللائحة  شريع   لا مناص    اللائحة صريحا النص جاء   (1)الجوية....إلخ"

 الممانية من قبيل الدرائن الدانونية الداأمة أالما نُص عليها  إلا أن، جرت الأح ام الد ائية إلا ال ور

 اعتبار ال ور الجوية من قبيل الدرائن الد ائية   ممنع أن، من المم ن إثبات ع سها   -كما سيتبين-

وحجته  أن   ولا  رقع لأن   ون  منزلة الدرينة الدانونية الداأمة  أو كالمستند الرسم  كالرأي السابق

قع من قبل وَ جهة رسمية  ول   ُ  من ت متح لةليس جوجل إ رث ال ور الجوية المتح لة من موقع

 تمد  أن     ل شخص  ستطيع الولوج إلع هذا الموقع والح ول عليها  علي،  لا مختص موظف عام

  ون هذه ال ور مجرد قرينة وليست حجة قاأمة    مواجهة الأأراف  ولير ملزمة لداض  الموضوع  

 .تكر  ل، أن  وخذ بها  ول، أن  طرحها جانبا لانمدام صفة الرسمية عليها  الشروط الت  ذُ 

أالما أنها  محررا رسمياال ور الجوية من المم ن اعتبارها و لخي ا لما سبق من الرأ ين السا دين   إن 

قُدمت من موظف رسم   وهذا المستند ل، حجيت،    مواجهة الأأراف  ولا  م ن ند ، إلا  طريق 

لا  سوغ  إذالدرائن الد ائية   ام الطمن في،  التزوير  والرأي الآخر نحع إلع اعتبار هذه ال ور من 

المم ن ند ها  طريق إثبا   آخر  كالأخذ  أن، منذلك من قبيل الدرائن الدانونية الداأمة   اعتبارها

 ما -  ب  حجة علع ال ا ة سبق ذكره    الف ل الأول  شهادل الشهود   الدرائن الدانونية الداأمة كما

 أن  خرج عن محتواها.  جو والذي لا  -في، الداض 

 

 

 

                                                           
من جماد   8  صدرت بتاريخ (41/2015لائحة إثبات و سجيل الملك الممانية ال ادرل  موجب الدرار الو اري رق  ) )1)

( مادل. نشرت    الجريدل الرسمية    المدد رق  18م  وحوت علع )2015من مارس  29ه الموا ق 1436ال انية 
./5/4/2015( بتاريخ 1095)
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 الثاني بحثالم

 ."وقضاءً  إثبات الملكية العقارية بالحيازة بواسطة الصور الجوية "تشريعاً 
 تمهيد وتقسيم:

وسيلة وأريدة رئيسية ُ ستمان بها    إثبات دعو  مل ية المدار  الحيا ل المُ سبة  ال ور الجوية أصبحت 

 تسا دت ال  ير من الدول    استخدام هذه الوسيلة للتدليل علع حق المدع  لتملك المدار بناء علع ما 

بيمة رأي المين   ورل ملونة ثلاثية الأ ماد وعلع مدار  ددم، هذه ال ور من ندل واقع الحال علع الط

عشرات سنين سا دة  وعلع هذا  دد استمانت الأنظمة الد ائية    ك ير من الدول بهذه ال ور الجوية 

لممر ة عمر وحج  وحدود إشغال مدع  الملك علع المدار الذي  طالب  ، المدع   صدار سند  ملك 

 ص.رسم  ل، في، من جهة الاخت ا

بيان حجية هذه ل المطلب الأول   مطلبين   مدارن   حليل   منهج سيتناول الباحث هذه المسولة اذلو 

بيان حجية ال ور الجوية    التشريع والد اء ل والمطلب الثانيال ور    التشريع والد اء الممان   

 مل ية المدار  الحيا ل.المدارن لبمض الدول المربية الت  أخذت  حجية هذه ال ور    مسولة إثبات 

 المطلب الأول

 .إثبات الملكية العقارية بالحيازة بواسطة الصور الجوية في التشريع والقضاء العماني
 تمهيد وتقسيم:

ول   جملها   الد اء المدن  الممان  لا  وخذ  حجية ال ور الجوية إلا علع سبيل الاستئناسو ن التشريع إ

استنادا علع أنها قرينة ليست قاأمة    إثبات الحدوق  ولا  وخذ بها إلا    أضيق   أساسا    ح م،

الحدود لمدم النص عليها صراحة    الدانون واجب التطبيق   ممنع لا  وخذ  مبدأ حرية ا ثبات    

 .إثبات الحيا ل الم سبة للمل ية المدارية  المفهوم المطلق

 الحد ث عن  الفرع الأولتناول الباحث هذا المطلب علع  رعين  و لداء ال وء علع هذه المسولة  سي

 سيتطرق إلع موقف الد اء الممان . الفرع الثانيموقف المشرع الممان   أما 
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 الفرع الأول

 موقف التشريع العماني.
قد رس  خارأة أريق   ( و مد لا ،5/80رق  ) الممان  ال ادر  المرسوم السلطان  إن قانون الأراض 

والشروط  ودراست، والسير في، ثبات مل يت، علع المدار الذي    حو ه   طلب المدع   ددم   آلية 

رضاه  ما ذهبت إلي، جهة حال عدم  -الواجب  وا رها قبل وصول أالب التمليك إلع المح مة

ملك  أالبا الح   ل، ويلجو المدع  عادل للمح مة بدعو  مدنية  سمع بدعو  إثبات ال -الاخت اص

مدل  متد لما قبل عام لب بوت مل ، واستخراج سند مل ية رسم  لادعائ، استنادا لتدادم حيا  ، للمدار 

 (1)الأقل.م علع 1970

:"  بت الو ارل    الطلبات المددمة دولها  الممان  من قانون الأراض  (1( م رر)16) لدد ن ت الماد 

و ارل -سلطة المخت ة النص لل  وجا   "..الادعاءاتإليها  وعليها أن  ت بت   ل الطرق من صحة 

مدع  مل ية المدار الذي صحة دعو  من  بت ت ون  لجو ل ا ة الطرق لت -ا س ان والتخطي  الممران 

                                                           
 مدم جوا  الجمع بين دعو  المل ية   ومما  جدر ا شارل إلي،    هذا الشون   ون من المستدر علي،  دهاً وق اءً  (1)

ودعو  الحيا ل    وقت واحد  أمام مح مة واحدل  أو مح متين مختلفتين   ممنع أن، لا  جو  الجمع بين دعويين )الحيا ل 
ولا الف ل  يهما بنف  الح    ولا  جو    لتحديق  يهما    نف  الخ ومةولا  جو  ا  والمل ية(    نف  الطلب الد ائ 

غن  عن حما ة الحيا ل إذا كسب كذلك ر ع دعو  الحيا ل  مد الف ل النهائ     دعو  المل ية لأن حما ة أصل الحق  ُ 
مان   دولها:" لا  جو  ( من قانون ا جراءات المدنية والتجارية الم38الحائز دعو  الحق  وعلع هذا جاءت المادل )

 للمدع  أن  جمع    دعو  الحيا ل بينها وبين المطالبة  الحق وإلا سد  ادعاؤه  الحيا ل. ولا  جو  أن  د ع المدعع علي،
 دعو  الحيا ل  الاستناد إلع الحق  ولا  دبل دعواه  الحق قبل الف ل    دعو  الحيا ل و نفيذ الح   الذي   در  يها إلا

 من الناحية "  الفمل عن الحيا ل لخ م،. ولا  جو  الح      دعاو  الحيا ل علع أساس ثبوت الحق أو نفي،إذا  خلع  
المملية وما هو متبع    الواقع الد ائ     سلطنة عمان من أن المدع   ر ع الدعو  لا  ثبات الحيا ل  د  دون المطالبة 

وبالتال  لا  ت ور  ،    الأرض استنادا لتدادم حيا ل المدار  حت  ده حد،    مل ية المدار   هو  ر ع الدعو  لي بت مل 
ن المدع   ر ع الدعو  لي بت أن المدار    حو ه دون المطالبة  استخراج سند مل ية ل، في،   هذه المادل من المم ن أمن 

وكلاهما  دع  حيا  ،  علع عدار ممين  أبيميين   ورها    دعاو  الاستحداق المداري عند قيام نزاع بين شخ ين
علع ذلك المدار  وبالتال   متنع الداض  أن   در ح ما لتدرير الحيا ل لأحد أر   الدعو  مع الح    وصل الحق  

 الح    حو  المدار لطرف ش ء  والح    وصل الحق ومل ، ش ء آخر.
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من  عو  المل ية المداريةحرية ا ثبات    إثبات د سا ر مبدأ  بدو من النص أن،  وبالتال     حو  ،

 مؤكدل( 41/2015الو اري رق  ) الدرارال ادرل  حيث المموم  وجاءت لائحة إثبات و سجيل الملك 

علع جوا  الاستمانة  ال ور الجوية للت بت من هذه الادعاءات   دد   ري  العبارلومحددل لهذا النص  

   سبيل ممارسة   -دائرل إثبات و سجيل الملك  الو ارل-الدائرلعلع  (  دولها:"3)ن ت المادل 

مطا دة الموقع مع ال ور  -5الاستمانة   ور الأقمار ال ناعية.....-3اخت اصا ها الآ  :" .....

لتدليل اللت بت و   رورل الاستمانة  ال ور الجوية  اصريحوردت هذه المادل ن ا أإلخ"   دد  الجوية...

  إلا أن، من الملاحظ أن المشرع كوسيلة من وسائل ا ثبات الحد  ة أالب الملكعلع صحة دعو  

-الممان  ل   مل  من شون ال ور الجوية بذكرها    قانون خاص بها أسول ببمض التشريمات المربية

 وإنما جاء ذكرها    لائحة صادرل  موجب قرار و اري.  -كما سيتبين    المطلب ال ان 

الت   ا س ان والتخطي  الممران  حال دراستها ألبات إثبات الملك    و ارل الممتمدالممل  إن ا جراء 

نها اعتمدت علع ال ور أ -حال ر ض الطلب وقبل وصول الموضوع إلع المح مة-  تددم بها المواأنون 

ُ شَك أنها  عمار وجود آثارأو  قد مة  بناء عدم وجود آثار أو    حال عدم وجود ال ك الأصل الجوية 

( سالفة 1( م رر )16ه  ما ن ت علي، المادل )    ذلك  وسنده  الدانون  م 1970قامت  مد عام 

الذكر والت  ن ت "...  بت الو ارل    الطلبات    الطلبات المددمة إليها  وعليها أن  ت بت   ل الطرق 

  وعلي،  إن الدانون المذكورل و سجيلثبات حة إئمن لا مدروءل مع المادل ال ال ة  من صحة الادعاءات"

وعمرها ونوعها وأ ة  فاصيل أخر  من   لالحيا ق دَم قيدةحأجا  للو ارل الاستمانة  وي أريدة موصلة ل

 .    انت الطريدة الأبر  والأدق ه  ال ور الجويةستدع منهاالمم ن أن  ُ 
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 الفرع الثاني

 موقف القضاء العماني.
المُمان  قد ا ج، إلع ا ثبات  شهادل الشهود    دعو  المل ية المدارية  الحيا ل حال إن الد اء المدن  

م  وعلع هذا صدرت أح ام  إثبات ادعاء 1970عدم وجود ال ك الشرع  الأصل  ال ادر قبل عام 

دعو   ون الحيا ل محل ال  حت الدس  لشهادل الشهود  د   والذ ن عادل ما  شهدون  الملك لمدعيها استناداً 

 .م علع الأقل1970قد قامت من قبل عام 

  الوقائع ينمدعم لدعويين م الين  ف يليين سيورد الباحثللوصول والتدليل علع موقف الد اء الممان   و 

 يها المدعون  الت  استندو   والح   ال ادر  يها المدنيةالابتدائية الدوائر  الت   ددم بها المدعون لد 

 .ذات الأرض علع شهادل الشهود  ومدارنة  لك الشهادل   ور جويةالمما نة و  علع  ثبات دعواه 

ضد مدنية  بدعو   تلخص وقائع الدعو     أن المدعية )....(  ددمت (: حيازة سكنيةالدعوى الأولى )

، منزل الذي ورثتالح   لها  إثبات مل ها لل  للمطالبة  (و ارل ا س ان والتخطي  الممران )المدعع عليها 

 طلب  ثبات مل ها   ادئ الأمر دد  ددمت إلع الو ارل   م1970من قبل عام  و س ن في، علع حد  عمها

   الأرض حسب ا جراءات إلا أن ألبها قوبل  الر ض  الأمر الذي حدا بها إلع التددم بهذه الدعو  

وقد عا نت ... فباشرت المح مة نظر الدعو  حسب ال ابت  محاضر جلسا ها    أمام عدالة المح مة

المح مة الأرض محل الدعو   ح ور الأأراف  و بين من خلال المما نة أن المنزل عبارل عن حوش 

وثلاث لرف مبنيات من مواد لير ثابتة  وألبت المدعية إثبات دعواها  شهادل الشهود   تددم الشاهد 

وأقس  اليمين الدانونية  ون المدعية  س ن    هذا الم ان منذ  ترل أويلة  و ددم الشاهد  الأول )....(

ال ان  )....( وأقس  اليمين الدانونية  ون المدعية  س ن    هذا الم ان منذ  ترل أويلة. واستنادا لما شهد 

درت المح مة بتمليك  دد أص -علع الرل  من أنه  ل   حددوا عمر الحيا ل  حد دا دقيدا - ، الشهود

متر مربع( وإلزام المدعع عليها  إصدار سند مل ية لها وإلزامها 1200المدعية محل دعواها  مساحة )
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 الرسوم. وقد استونفت الو ارل هذا الح    إلا أن الاستئناف قوبل بر  ،  مسا را    ذلك علع ما ذهبت 

 (1)المح مة المليا  وقوبل أ  ا بر  ،. طمن علي، لد الإلي، مح مة أول درجة  و ددمت الو ارل  

واقع الحال علع الطبيمة  ولما بينت،  خالفت اكونه  ال وام اجانبه  ون دعو  المدع  قدويملق الباحث 

 (2)م.2009ال ور الجوية   ور واضحة وجلية أن الحيا ل محل الدعو  ه  حيا ل حد  ة قامت  مد عام 

م   وض  أن الأرض لي  23/6/2009لأولع    أخذها بتاريخ ويُلاحظ من خلال ال ور  أن ال ورل ا

م 25/2/2012بها أ ة بناء أو إشغال أو  ممير   ه  أرض   اء جرداء  وال ورل ال انية الموخوذل بتاريخ 

 وض  وجود المبث وا شغال    الأرض  الأمر الذي  وح  لنا  ون الحيا ل حد  ة عهد  البناء بين 

 .التاريخين المذكورين

 تلخص وقائع الدعو     أن المدع  )....( أقام دعو  ضد  (:حيازة غير سكنيةالدعوى الثانية )

-دائرل الشؤون البلد ة بولا ة )....(  وضد المدعع عليها ال انية -المدعع عليها الأولع و ارل الداخلية 

ا س ان(  إصدار سند  ملك إلزام المدعع عليها ال انية ) : طلب  يها-و ارل ا س ان والتخطي  الممران 

وقررت المح مة مما نة م ان الدعو   و بين للمح مة  ون الموقع الت   حت حيا  ،..      المزرعة

عبارل عن مزرعة محاأة  السياج وبها لرف من الاسمنت وبها مزروعات موسمية وأشجار التين وأشجار 

اليمين الدانونية  ون،    هذا الموقع  وجد بئر ..  و ددم للشهادل الشاهد الأول وهو)...( وأقس  .النخيل

م وقد قام بزراعة هذا الموقع ولا 1970جا ره قد مة  متل ها مورث المدعين وكان  حو ها من قبل عام 

 وجد بها نزاع أو خ ام من أحد  ث   ددم الشاهد ال ان  للشهادل وهو )....( وأقس  اليمين الدانونية  ون، 

م و سدع 1970لمزرعة لمورث المدعين وه  ممرو ة لد  الجميع ويمتل ها قبل  شهد  الحق  ون هذه ا

واستنادا لما شهد  ، الشهود   دد ح مت المح مة بتمليك المدع  لدطمة الأرض الزراعية  من بئر قد مة.

    ال ور الجوية  ل   وخذ   أن المح مةيملق الباحثو  .(3)"..  امل المساحة المدعال ببلدل )....(
                                                           

   لير منشور.2022المدنية   الابتدائية (  الدائرل35/1206/2022الدعو  رق  ) )1(
ذات الحيا ل.حيث    إر اق صور جوية حقيقية موخوذل من موقع )جوجل إ رث( ل (2أنظر الملحق رقم ) (2)

 م  لير منشور.2022(  الدائرل المدنية.115/1206/2022الدعو  رق  )  )3(



70 
 

  والت  أوضحت هذه ال ور  ما لا  دع مجالا للشك والريب  أن ما شهد  ، الشهود لير مواجهة الشهود

صحي   ولا  م ن  حال الار  ان إلع ضمير الشهود حتع ولو أدوا اليمين الدانونية  ذلك أن هذه الشهادل 

  (1) خالف الواقع  والواقع  مبر عن، ال ور الجوية كما أسلفنا.

الت  جاء  يها إشارل لل ور الجوية هو ما جاء     سبيب و  -الت  وقع عليها الباحث-النادرل مح اومن الأ

ح   أمن صادر من المح مة المليا  سلطنة عمان ما ن ، " ... إلا أن، وبمتا مة الدعو    إن المح مة 

عشرل سنة إلا أن المطمون    ح مها قد ق ت  شهادل الشهود الذ ن حددوا الممار منذ أك ر من خمسة 

ال ور الجوية الت    بت خلو الأرض من الممران منذ خم  عشرل سنة وهذا ما أكد ، ال ور الجوية 

م  والداعدل  دول  ون شاهد الحال أقو  20/8/2009م وكذلك ال ورل الجوية بتاريخ 3/1/2003بتاريخ 

هدا علع قدم الأرض و مل ها من شاهد المدال ول    ن    الأرض آثار  م ن من خلالها أن   ون شا

للمدعية. وعلع هذا  إن استناد الح   علع شهادل  خالف الواقع   ون ح م، مبنيا علع الفساد    

  (2)الاستدلال مما  تمين ند ،."

أن المح مة المليا قد أشارت لل ور الجوية  إلا أنها قيدت الأخذ بهذه ال ور  مدم وجود  والملاحظ

 إنْ  حيا لالذ ن شهدوا  ون الحيا ل منذ خم  عشرل سنة  وبمفهوم المخالفة   إن ال الآثار وشهادل الشهود

م  وال ور 1970  والشهود شهدوا علع أن الحيا ل كانت من قبل عام بناء أو  رع قد   ظهر  يها آثار

ضحت، الجوية  خالف  لك الشهادل   إن المبرل الفاصلة ه  بينة الشهادل قطما من لير النظر إلع ما أو 

م لَما 1970ال ور الجوية   ميزان الشهادل أرج    لو أن الشهود شهدوا أن الحيا ل كانت من قبل عام 

  أخذت المح مة  ال ور الجوية  خاصة    عدم وجود الآثار الدد مة.

                                                           
 لذات الحيا ل. حيث    إر اق صور جوية حقيقية موخوذل من موقع )جوجل إ رث( (2أنظر الملحق رقم ) (1)
م(  مجموعة الأح ام ال ادرل عن دوائر المح مة المليا 21/10/2019)م(  جلسة الاثنين 426/2019الطمن رق  ) )2(

الم تب الفن   الطبمة   30/9/2020م وحتع 1/10/2019الشرعية والمدنية والمبادئ المستخل ة منها    الفترل من 
.156  ص 1444/2023الأولع  
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الشون ضد  ي لتلك الأح ام وليرها من الدعاو  الت   ر مها ذو  ، حليلو  عمل الباحث الدانون  من خلالو 

الممان     الأخذ  حجية ال ور الجوية    مواجهة  أبداها الد اءوجود  حفظات  استبان ل،الو ارل  

ويم ن  -كما سلف ذكره    الفرع الأول عليها علع الرل  من وجود ن وص  شريعية-شهادل الشهود

 :رئيسية أربمة  حفظاتإلع   لخيص  لك التحفظات

من مسا ة قريبة  علع الأرض المدعالال املة لا  وض  الحقيدة  ال ور الجوية أن الأول: تحفظال -1

 الت  أ ت عليها عوامل التمرية علع مر السنين.   ولا  وض  الآثار المندثرلمن سط  الأرض

  ظهره من حدائق علع الأرض ما نية لبيان تطلب خبرل ومهارل  ال ور الجوية قراءل رد علع ذلك   ون ويُ 

 ستمين المح مة  أن دد لا  تو ع ذلك للمح مة  الأمر الذي  ستدع    من مسا ة قريبة أو  ميدل

   ندم خبيرا هندسيا مخت ا نأ المتخ  ين من المهندسين بو ارل ا س ان والتخطي  الممران  أو 

عوامل أن  أوما إذا كانت الأرض محل الدعو  سبق وأنْ كان  يها عمار أو  راعة أو ليره   ممر ةل

التمرية قد أ ت علع  لك الآثار المندثرل  وليرها من البيانات الت  قد  فيد قاض  الموضوع للتحدق من 

  مهمتها قراءل  لك ال ور و راد أو مؤسسات مخت ة  لاستمانة ع  المدع   ومن هنا  ظهر الحاجة ل

  ة حياد ة من المم ن و   سلطنة عمان  وجد هيئة ح ومية متخ .الجوية قراءل صحيحة وحقيقية

 (1)الد اع.الاستمانة بها للتحدق من هذه المسولة  وه  الهيئة الوأنية للمساحة التا مة لو ارل 

                                                           
م  حت مسمع وكالة المساحة الوأنية بناء علع التوجيهات السامية 1974أنشئت الهيئة الوأنية للمساحة    عام   (1)

اها     غيير مسم م1984للمغفور ل،  إذن الله  مالع صاحب الجلالة السلطان قابوس بن سميد  أيب الله ثراه. و   عام 
إلع الهيئة الوأنية للمساحة ومنحها المزيد من المسؤوليات  حيث أوكلت إليها المسؤولية ال املة عن جميع أعمال الأنشطة 
المساحية    السلطنة   ا ضا ة إلع  جميع وإدامة الأرشيف الجغرا   للسلطنة  علع أن  تبع و ارل الد اع لأسبام أمنية  

ساحة حزمة مت املة من قدرات إنتاج الخرائ  بدءً من أجهزل المس  لجمع  فاصيل الممال  ويوجد لد  الهيئة الوأنية للم
الطبيعية والممال  الت  صنمها ا نسان علع الأرض  إلع آلات أباعة   يغ كبيرل ومطا ع  وربمة ألوان لطبع الخرائ  

الاألاع     اريخwww.mod.gov.om/ar-OM/NSA/Pages/about-us.aspx) . أنظرالنهائية
م  نبذل عن الهيئة الوأنية للمساحة    سلطنة عمان(.11/11/2023

http://www.mod.gov.om/ar-OM/NSA/Pages/about-us.aspx
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لا  و     ور أقدم من عام جوجل إ رث  برنامجأن ال ور الموخوذل من  التحفظ الثاني: -2

قبل  الم سبة للمل ية الحيا لاشترط أن   ون الأراض  قانون  ذلك أن-علع الأقل    السلطنة-م2002

 م؟؟2002قبل عام ما  وض  واقع الحال لا   يف  ت  الاعتداد بهذه ال ور الت  م  1970عام 
 ون،  م ن الح ول علع صور أقدم من هذا التاريخ من خلال عدل م ادر أخر  لير  -يُرَد علع ذلكو 

 المحتفظ  يها    الهيئة الوأنية للمساحة هذا البرنامج  ومن بينها الاستمانة  ال ور الجوية الأرشيفية

  إلا أن و ارل ا س ان م1970  حيث  متلك الهيئة صورا جوية ل ا ة أراض  الدولة منذ ما قبل المذكورل

لها ولا لغيرها من الجهات الرسمية  الح ول عليها لاعتبارات أمنية  تاحوالتخطي  الممران  ل   ُ 

واسترا يجية ممينة إلا  طلب رسم  ولبمض المسائل الدقيدة. وبالنسبة لدعو  المل ية المدارية  ستطيع 

المح مة حال قيام الدعو  أمامها أن  خاأب الهيئة الوأنية للمساحة لتدد   صور جوية قد مة  مود لما 

علع ق دَم الحيا ل ونوعها  للاستدلالم لير  لك ال ور الموخوذل من برنامج جوجل إ رث 1970عام قبل 

والآثار الموجودل عليها علع مر السنين والتغيرات الت  أرأت عليها حتع الآن  وبالتال   إن هذه الندد 

ر الموخوذل من جوجل لي  ل، سند من الواقع الممل  الممارس  ذلك أن الو ارل لا  ملك أقدم من ال و 

 (1)ذكر.م  ح   حدود صلاحيتها كما 2002أ رث    عام 

  الهيئة الوأنية للمساحةالمحتفظ بها    لوجود قاعدل بيانات لل ور الدد مة   بدو الحاجة ملحة من هناو 

ا  طبيد   دراسة ألبات إثبات و سجيل الملك المداري لتستمين بها  علع الأقل لت ون  متناول الو ارل

 نْ من لير الحاجة لأ  م أم  مده  1970قبل عام كانت هل  لممر ة عمر الحيا للن وص قانون الأراض  

 لو أن ال ور الجوية المحتفظ    خاأب المح مة الهيئة الوأنية للمساحة    كل دعو   مرض أمامها

                                                           
دوائر المدنية    الدعاو  الت   و   إلع الهيئة من ال  إن الطلبات - ح   عمل، الدانون -الباحث األاعمن خلال   (1)

لدلة الدناعة الد ائية  -كما سيتبين    الفرع ال ان –لطلب ال ور الجوية لا  مد  ذكر لدلتها  وهذا راجع  الت   نظرها
 حجية هذه ال ور    ا ثبات  ولالبا ما  طلب المح مة هذه ال ور  لبية  صرار المدع  أو وكيل، الدانون  عندما 

ججون  ون ال ور الت  قدمتها الو ارل ليست موخوذل من قبل أو أنه   تح  مو ه  بينة ال ك الشرع  أو شهادل الشهود
 م.1970عام 
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و ارل ا س ان والتخطي  بها    الهيئة الوأنية للمساحة من السهل الوصول إليها من قبل المخت ين    

أضب  من خلال الح ول علع صور جوية  وقدمية عام و  أسهل الاستدلال عمليةل انت  الممران  

 (1).وبالتال    ل الدعو  إلع المح مة مع كامل أدلتها ال اشفة  م1970

ما الذي  : ممنع عع  ، دً مد  انطباق هذه ال ور علع الموقع نفس، المُ  عن :لثالثا تحفظال -3

واقمة علع حدود الموقع  أو من أي م در آخر  من برنامج جوجل إ رثت أن هذه ال ور الموخوذل  ب   ُ 

  دد   ون هذه ال ور لموقع آخر ولي  لذات الموقع محل الدعو ؟ نفس، 

 طلب رسم  لد   يها لي  بها سند مل ية رسم    تددم مدع  الملك  حيا لللرد علع ذلك   إن كل و 

الأرض  ولع مراحل دراسة هذا الطلب هو مس لها  وأُ لاستخراج سند مل ية رسم   لاخت اصجهة ا

بواسطة وبواسطة المساحون التا مون للو ارل أو  الحد  ةو بواسطة الأجهزل المساحية الدقيدة  محل الطلب

 الممتمدل. الم ا ب الاستشارية الهندسية

 نية  الدرجة الأولع   ه   م ل الأساس لتوسي  السجل الأراض  عملية  دنية مس  حيث  متبر عملية  

المداري  و هدف إلع  حد د المساحة الماد ة والموقع الطبولرا   ل ل الأملا  المدارية وكذا  حد د 

ورب  المل ية المدارية  أوصا ها وحدودها  إضا ة إلع  حد د الملا  الظاهرين وأصحام الحدوق المينية

 من  كلمع   مساحية و  امي  المس  رسوم اقعية عن واقع المدار علع ضوء وصحابها  وأخذ صورل و 

 )2(عدار رقما مساحيا ممينا خاصا  ،  مبيرا حقيقيا عن وضميتي، الواقعية.

موقع هذه ا حداثيات  وض  ُ   ومن خلال هذا المس   ت  استخراج إحداثيات مساحية )شمالية وشرقية( 

 ت   أ  ا الاحداثيات  لك   ومن خلال نف كما هو مملوم وحدودها بدقة متناهية تهامساحو  الأرض

الأرض  موقع سيوخذ  هذا الموقع مباشرل إلعوبالتال    أها علي، سدا جوجل إ رث   برنامج ها إدخال

                                                           
أجر  الباحث مدابلة شخ ية مع المديد المهندس متداعد/ ربيع الألبري  مساعد رئي  الهيئة الوأنية للمساحة سا دا    (1)

 (.1)الملحق رقم أنظر. الهيئةللاستفسار عن كل ما  خص ال ور الجوية والف ائية من واقع خبر ، المملية والملمية    
  رسالة ماجستير  جاممة عبد الحميد بن  اد   مستغان   مسح الأراضي كأداة لتطهير الملكية العقارية  ا زل إبرير  )2(

 .3ص   2020الجزائر 
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وكونك  راها  المين المجردل الأرض من الأعلع   ور حقيقية أبيعية سط   خارأة    محل الدعو  

  علي،  لا  م ن  حال من الأحوال أن   ون ال ور الجوية للأرض أو المواربة دبل الشكلا   ش ل 

الأجهزل المساحية   المدعع بها لموقع آخر أالما كانت هذه ال ور مستندل للإحداثيات المستخرجة من

وبالتال   هذه   المواقع والحدود والمساحات   مل  مد  دقة هذه الأجهزل المساحية     وضي الجميعو 

ولا اعتبار لها من الناحية الفنية  وللمح مة    حال الشك أن   من الناحية المملية الحجة ليست واقعية

حتع  زول الشك  محل الدعو    ندم خبيرا مساحيا للتوكد من مد  انطباق هذه ال ور علع الموقع نفس،

 ! اليدين

من لائحة ( 3اللفظ التشريم  الوارد    صدر المادل ) بل علعنَ  مُ   حفظل وهو  :رابعال تحفظال -4

   سبيل  -دائرل إثبات و سجيل الملك  الو ارل- دولها:" علع الدائرل والت  ن ت إثبات و سجيل الملك

مطا دة الموقع مع  -5الاستمانة   ور الأقمار ال ناعية.....-3ممارسة اخت اصا ها الآ  :" .....

ممنع أن مسولة الاستمانة  ال ور الجوية الواردل    المادل أعلاه ه  مسولة     (1)"خ.... إلال ور الجوية

 تملق  الممل الاخت اص  لو ارل ا س ان والتخطي  الممران  حال دراستها لطلبات إثبات و سجيل الملك 

خاصة  يميةأن هذه المادل إجرائية  نظ أي   سبيل ممارسة اخت اصا ها.."   استنادا للفظ الوارد  يها "..

وعلع قاض    دعو  المل ية المدارية أمامهاليست ملزمة لمح مة الموضوع حال قيام و    ممل الو ارل

طرق ا ثبات التدليد ة الممرو ة  أن  ستمين  الموضوع    مسولة إثبات الحيا ل الم سبة للمل ية المدارية

أي -ا  ومن ث   لا إلزام عليهالت  سبق ذكرها    الف ل الأول من البينات كال  و  والشهود وليرها

 رقع هذا النص أن النص عليها وارد    لائحة  ولا  أضف إلع ذلك     الأخذ بهذه ال ور -المح مة

 ون  دول ومنزلة شهادل الشهود المن وص عليها    قانون إثبات المماملات المدنية   نْ لأ   اللائح 

و دا الدواعد المامة  واجب التطبيقالنص الدانون   إعمال ومن هنا قد ندخل    إش ال  الممان  والتجارية

للتشريمات من حيث قول وأثر اللوائ  التنفيذ ة والتنظيمية     خ يص و فسير وإعمال الن وص الدانونية 

                                                           
 (.41/2015لائحة إثبات و سجيل الملك ال ادرل  الدرار الو اري رق  ) (1)
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ب التطبيق واجال بابية وعدم الوضوح    النص  المامة المستندل عليها  الأمر الذي قد  خلق نوعا من

   المسائل ذات الملاقة   خلاف  اق  التشريمات المربية الت  حسمت أمرها فيما  تملق  حجية هذه 

ال ور  والت  عد ها  مض التشريمات المربية حجة قاأمة لا  دبل إثبات ع سها كما سنر     المطلب 

م  الخاص  الأخذ  حجية ال ور النص التشري لمدَ  ُ   ر  الباحث أن، من ال رورل  م ان أنعلي،   التال 

وبعبارات    در  مرسوم سلطان  سام   أن   ون هذا النص التشريم  علع مستو  قانون أو الجوية  

 .من قبل الجهات الد ائية أو التنفيذ ة واضحة لا  دبل التوويل والتفسير

لاعتبارات متمددل هو إن الد اء المدن     سلطنة عمان قد ا خذ موقفا متحفظا    الأخذ بهذه ال ور 

  من النص عليها صراحة    لائحة علع الرل  فيما ندرإلا علع سبيل الاستئناس  بها  راها  ولا  وخذ

أي أن هذه ال ور مجرد قرينة لير ملزمة لداض  الموضوع  ولا  م ن  - المذكورل إثبات و سجيل الملك

 حُجة ونها أريدة من أرق ا ثبات الممتبرل    حتع  دال ةالرسمي اتإنزالها  منزلة الشهادل أو المستند

ه  مما نة المدار علع العيان  والاألاع  -عمليا- الحيا ل    إثبات دعو  ملك المدار الد اء المدن  

 ن!شاهد ْ والاستماع إلع شهادل  وندم خبير إن دعت الحاجة إلع ذلك  علع الآثار الدد مة في، 

  وإنما  بر   حسب لها مدارية والدعاو  التا مة ثبات المل ية الو ظهر الحاجة لل ور الجوية لي  

.  الحيا ات لة الت  أصبحت ظاهرل متفشيةالحيا ات المشوائية لأراض  الدو  لحد منكذلك    ا الحاجة إليها

الدولة المحل   إن هذه إقلي  صمدل   ملع صميد ية للأراض  لها أثر سلب  علع كا ة الألير الدانون

ات  متبر  مد ا علع المال المام  والتمدي علع المال المام كما هو مملوم  مد مخالفة  جرمها الحيا  

 (1).الدانون 
                                                           

" كل من  سمع إلع امتلا  أو شراء (:5/80الأراض  ال ادر  المرسوم السلطان  رق  )( من قانون 28ن ت المادل ) (1)
أو استئجار أو حيا ل أرض  خ ع لأح ام هذا الدانون أو   ل إلع ذلك  ملا أو  ساعد    ح ول،  مستمينا  شهادل 

( 3( ستة أشهر  ولا  زيد علع )6كاذ ة أو أي وثيدة مزورل أو أي وسيلة لير مشروعة   ماقب  السجن مدل لا  دل عن )
( عشرل آلاف ريال عمان  وذلك 10000ريال عمان   ولا  زيد علع ) خمسمائة( 500امة لا  دل عن )ثلاث سنوات  وبغر 

كما  سد  حد، فيما  سمع إلي،  أو ح ل علي،  ح   الدانون.  مع عدم ا خلال  وي عدوبة أشد  نص عليها قانون آخر.
 اءات الدعو "وعلع الو ارل أو البلد ات المخت ة إبلاغ الادعاء المام لمباشرل إجر 
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لو  ر  الموضوع من لير ممالجة للحد من هذه الحيا ات   سوف  ؤثر علع وعلع ال ميد التخطيط   

متو عة    كل م ان  الحيا ات المشوائية عادل ما   ون     للمخططات الممرانية التخطي  المستدبل

للأراض  عملية ومنظمة   د دل وبش ل لير منظ  وعشوائ   الأمر الذي  جمل عملية إ جاد مخططات ج

ماجل التدخل ضرورل ال ستدع   ووأنية مش لة قومية -   نظر الباحث –وهو ما  ش ل صعبة وممددل  

  إذ لي  من الممدول  م ان أن علع مستو  عال من مختلف السلطات التشريعية والتنفيذ ة والد ائية

حزم  دون   موضوع الحيا ات ر  لي  من المستبمد إنْ  ُ    دون إ جاد حل ناجع وسريع ستمر الأمر 

من الناحية التخطيطية والح رية صالحة  مناسبة ثمة أراض     قادم الأعوام للد اء علي،   لن نجد

 خدمات مركز ما   ون قريبة من  لات المشوائية عادإذ أن هذه الحيا    لتو يمها علع المواأنين المستحدين

  الأمر الذي  د ع الدائمين  المملية  المدن ال هرباء والماء وال رف ال ح  والا  الات وليرها

 المناسبةعن هذه الحيا ات الت  استحوذت علع المواقع  مخططات  ميدل المستدبلية بتخطي  التخطيطية

    لما لتو ير هذه الخدمات من جد د   اليف مالية  اهظة الدولة  تحمل  وبالتال  الدريبة من الخدمات

 ةماليال من الناحية كانت عملية إ جاد هذه الخدمات صعبة مدت هذه المخططات عن الخدمات  

دطمة أرض  ميدل لولا  م ن  حال من الأحوال أن  ت  من  مواأن مستحق  كما هو مملوم  ةتشغيليالو 

المواأن  ريد من هذه الأرض البناء   لي  من الممدول أن  بن  المواأن     عن الخدمات  ذلك أن

قطمة أرض لا  وجد بها خدمات من كهرباء وماء وأرق وليرها  وبالتال  سيلجو هذا المواأن للجهة 

لت ون ستبدال أرض،  ورض أخر  ا لطلب –و ارل ا س ان والتخطي  الممران   –الت  منحت، هذه الأرض 

البد لة شحيحة ولير متو رل  أو سيلجو  المناسبة من الخدمات  والت  عادل ما   ون هذه الأراض قريبة 

ومن مترا طة ومتسلسلة   إذن  المملية  هذا المواأن إلع الجهات الد ائية حال ر ض ألب الاستبدال

قد  ستجد    ريدة لابد من الاستمانة   ا ة الطرق المناسبة والحد  ة كال ور الجوية أو أ ة أكان هنا 
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كا ة    الأمر الذي  توجب علعالت  ستؤثر علع الأجيال الدادمة اء علع هذه الظاهرلللد قادم الوقت 

 (1). وحيد جهودها لتحديق هذا الهدف الوأن السلطات والجهات الح ومية 

 نيالثا مطلبال

 والقضاء المقارن.إثبات الملكية العقارية بالحيازة بواسطة الصور الجوية في التشريع 
 تمهيد وتقسيم:

لاستشمارها   لكانت سباقة    هذا المجا -خاصةالمربية - المالمية الد ائية التشريماتال  ير من  إن

  والذي ألدع  ظلال، أ  ا علع موضوع المدن أهمية استخدام الوسائل والطرق الحد  ة    عملية ا ثبات 

    اعتبرت هذه الدول ال ورملك المدارإثبات دعو  من حيث استخدام ال ور الجوية     الدراسة

ولا  دبل إثبات الم   إلا  طريق التزوير  حالها كحال    م ا ة الدليل الأقو  علع ا ألاق الجوية

ها المستند الرسم     قو ، ودلالت، وحجيت،  خاصة إن كانت هذه ال ور مددمة من جهة رسمية وعلي

جوجل إ رث وإنْ كانت هذه ال ور    الح ول عليها من موقع حتع    وقيع من موظف رسم  ممتمد

الوأنية  الهيئة م لا  تمتبر  م ا ة الدليل الوحيد والداأع  إلا إذا ش ك  يها الخ    تت  إحالتها إلع

 (2).الممنية  إصدار ال ور والخرائ  الجوية للتحدق من صحتها والم ادقة عليها ث   ت  الممل  موجبها

الفرع  رعين          رعين  جارم  مض الأنظمة التشريعية والد ائية المدارنة يستمرض الباحثسو  

سيتطرق إلع التوج، الد ائ   الثانيالفرع المدارن    هذه المسولة  أما  الموقف التشريم  سيتناول الأول

 . يها محاك  الندض والتمييزوأح ام المدارن    مسولة حجية ال ور الجوية  استنادا لمبادئ 

                                                           
  تددم  طلب إلا أن  ،المشوائية  ما علي ،لحيا   سند مل ية رسم  ستخرج مل ية أن  ادإذا أر  ، ون (البمض) وهذا ما جمل (1)

الت    طبيمة الحال استنادا لل ور الجوية ،ت  ستر ض ألبوال -و ارل ا س ان والتخطي  الممران  -لجهة الاخت اص
 ، ون حيا   ر شاهدْ ن  د   شهدواح   يُ تددم بدعو  مدنية  و  إلا أن  ،حال ر ض ألب ،علي    ماستظهر حداثة الحيا ل

الدعاو  لا  توقف حتع  اريخ كتا ة هذه السطور  الطلبات و هذه  من الأمر الذي جمل  م 1970لهذا المدار من قبل عام 
 د  ال لية ل مير الشهود    كل الأحوال.وعدم الاعتدا  سد هذا البام رورل ل لل ور الجوية هنا كانت الحاجة ومن

 عبد المؤمن شجاع الد ن  حجية ال ور الجوية    النزاعات المدارية  مرجع سابق. )2(
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 الفرع الأول

 الموقف التشريعي المقارن 

 أولا: المشرع الكويتي
  المشرع ال ويت من التجارم التشريعية الرائدل    مسولة الأخذ  ال ور الجوية هو ما جاء بلسان إن  

دولة ال ويت كانت من الدول السباقة    هذا المجال منذ الدرن الماض  و حد دا    عام حيث إن 

تم ل اهتمام الدولة بهذا يو   دليل آخر جة لا  دبل الندض  ويالم ورات الجوية حُ  واعتبرتم  1986

ل أمير ال ويت    موضوع ال ور الجوية بَ أميري من ق   ونْ صدر الأمر علع مستو  مرسوم   الموضوع

 متبر الم ورات الجوية الت  أجر ها "    ماد ، الأولع  دولها:الذي نص و وحجيتها  ش ل محدد وخاص  

أو  جريها الدولة حجة علع ال ا ة  ما  دل علي،  ولا  جو  قبول دليل آخر  ناقض هذه الحجية. و د   

  ."المح مة بهذه الحجية من  لداء نفسها
 سري أح ام هذا الدانون علع جميع المنا عات الدائمة ما ل    ن ": ت المادل ال انية من، كذلك  دولهاون 

علع رئي  مجل  الو راء " دل:الما  ون ت المادل ال ال ة "قد صدر    موضوعها ح   ق ائ  نهائ 

 (1) .الرسمية نفيذ أح ام هذا الدانون ويممل  ، من  اريخ نشره    الجريدل  -كل فيما  خ ،  -والو راء 

ما قد  دوم    منا عات الأ راد حول مل ية الأراض  ل   لحس  أن،  ال ويت يت   من المرسوم الأميري و 

 رض حجية قاأمة  ي ؤ غلالها للبناء أو الغراس   دد رُ مع الدولة من ادعاء بوضع اليد عليها واست

للم ورات الجوية  حيث  تمين ر ض الادعاء إذا ظهر من الرجوع إلع الم ور الجوي عدم وجود أي 

دبل من المدع  الاستناد إلع شهادل الشهود أو أي دليل آخر لنف  هذه مظاهر لوضع اليد  ومن ث  لا  ُ 

 .الدرينة

                                                           
ذو الحجة لمام  8م  صدر بتاريخ 1986لسنة  114مرسوم أميري رق  قانون الم ورات الجوية ال ادر  موجب ال  (1)

وحو  هذا الدانون علع ثلاث مواد  ونشر    الجريدل الرسمية    م  1986من ألسط  لمام  13ه الموا ق 1406
 م.1986ألسط   13( بتاريخ 1680المدد رق  )
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مشرع ال ويت  قد أعلع من شون ال ور الجوية  وأنزلها  منزلة الدليل ال تاب  من وير  الباحث  ون ال 

ولا  جو  قبول   خلال النص عليها  ش ل صري   اعتبار ما  دل علي، هذه ال ور حجة علع ال ا ة

دليل آخر  ناقض ما  دل علي، إلا  طريق التزوير  م لها م ل المستند الرسم   الأمر الذي  دل علع 

 تملق قناعة السلطة المليا    الدولة  الأخذ  الوسائل الحد  ة    مجال ا ثبات المدن  وخاصة فيما 

 بوضع اليد المدار وحيا  ،.

 ثانيا: المشرع السعودي
   مسولة إثبات من ضمن التشريمات المربية الت  استندت إلع ال ور الجوية رع السمودي  مد المش

من ال ور الجوية شرط أساس  علع  ملك المدارات الت  لي  بها سند مل ية   دد جمل  -مؤخرا-الحيا ل

أرض علع الرل  من النص عليها سا دا منذ أك ر من أربمون عاما إلا أن، ل   طبق  ش ل ملموس علع 

ه الخاص بدعاو  ا حياء 14/4/1402( بتاريخ 9011الواقع    دد سبق وأنْ صدر أمر مل   رق  )

للأراض  والمبلغ إلع المحاك     حين، والذي نص :" إذا نفع الت وير الجوي والمخط  وجود إحياء 

اء الأمر المل   ه  ج1441  إلع أن جاء عام (1)   المنطدة المدعع بها ا حياء   مين الت بت من ذلك"

( بتاريخ 506708رق  ) لخادم الحرمين الشريفين الملك سلمان بن عبد المزيز آل سمود

ه  حيث وا ق علع مد استقبال ألبات  ملك المدارات لمن ل   تددم  طلب قبل ذلك  17/10/1441

ُ  بت ال ور  جب أن  -و مد ل قواعد ألبات التملك والت   م ن  لخي ها حسب الشروط الآ ية: "... د

 ه.9/11/1387الجوية عن وجود أحياء  ا مة للمدار الذي     دد   لتمل ، قبل  اريخ 

وبناء علع الأمر المل   الجد د   دد أصدر رئي  مجل  إدارل الهيئة المامة لمدارات الدولة السمود ة 

لبات  ملك عمل لجان النظر    أ م قرار    آلية وقواعد6/7/2020بتاريخ ( 1/2020رق  )ق ر 

ألا  نف  الم ورات الجوية وجود إحياء    المدار محل الطلب  -4المدارات كما  ل :"... المادل ال ال ة: 

                                                           
)1( jazirah.com/2013/20131127/rv4.htm-https://www.al  م  لماذا لا 5/12/2023   اريخ الاألاع

  طبق و ارل المدل نظام الت وير الجوي للأراض  )بت رف(.

https://www.al-jazirah.com/2013/20131127/rv4.htm
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ه. المادل 1387( و اريخ 21679قبل أمر المنع من ا حياء ال ادر  موجب الأمر السام  رق  )

لجهات المخت ة. المادل الرا مة: الوثائق المطلوبة: ... م ور جوي أو مخط   نظيم  ممتمد من ا

 دت ر النظر    الطلب المست مل للشروط علع المساحة المتوا دة مع الم ورات الجوية -2الخامسة:...

 (1)ولا  تمارض مع المخططات التنظيمية".

واستدراء لما سبق   ت   أن الممل ة المربية السمود ة  ستمين  ال ور الجوية الدد مة الموخوذل منذ عام 

والت   بين وجود ا شغال وا حياء    الأرض محل الطلب   حيث لا ُ متد  و ة حيا ل أو ه  1387

كما كان مممولا  ، أمام المحاك  أو  -إحياء  مد هذا التاريخ  دون الحاجة إلع الاخذ  شهادل الشهود 

دنية الحد  ة    وهذا  حد ذا ،  متبر ندلة كبيرل ونوعية    مجال استخدام الت - دد   بينات شرعية أخر  

مجال إثبات دعو   ملك المدار  واستشمارا لأهمية مواكبة كل ما هو جد د     حديق ال ال  المام  ما 

    ذلك منع الحيا ات المشوائية لأراض  الدولة  أو التمدي علع أراض  المواأنين.

دولة ال ويت    الاستناد  و   رأي الباحث   إن الممل ة المربية السمود ة قد ا خذت موقفا شبيها  موقف

ه  واعتبرها كحجة نا ذل    مواجهة 1387والأخذ  حجية ال ور الجوية كوقدم صور موخوذل منذ عام 

ال ا ة  دون اعتبار للبينات التدليد ة والت  كان محل اعتبار    السابق كشهادل الشهود  علي،  من المم ن 

  لا  دبل دح ها أو ردها إلا  طريق وحيد  ألا وهو اعتبار هذه ال ور  منزلة الأوراق الرسمية والت

 .سلف ذكرهحال الأوراق الرسمية كما كأريق الطمن  يها  التزوير  حالها 

  ثالثا: المشرع المصري 
   دد سلك الت  جاء  يها إشارل إلع ال ور الجوية من التشريمات المدارنة مد المشرع الم ري كذلك 

أريدا لا  وس  ،    الاهتمام  حجية هذه ال ور علع المستو  التشريم   و   سن المد د من الدوانين 

والدرارات الت   شير   ري  العبارل إلع الاستمانة  الت وير الجوي    مختلف المسائل الت   طرأ علع 

                                                           
)1(  https://maaal.com/archives/202007/150633/  قرار الهيئة المامة 9/12/2023   اريخ الاألاع  

 .لمدارات الدولة

https://maaal.com/archives/202007/150633/
https://maaal.com/archives/202007/150633/
https://maaal.com/archives/202007/150633/
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وانين الت  صدرت    هذا الشون هو ما المدار أو المخالفات الت   ت     البناء والتممير  ومن  لك الد

آخر إلع  سمع  دانون الت ال     مخالفات البناء  والذي استند    ممالجة المخالفات البنائية المدارية 

(   ممنع أن أ ة مخالفات للبناء  مد هذا التاريخ المستند 22/7/2017بتاريخ ) موخوذ   وير جوي 

سواء  إ التها أو  وقيع لرامات علع أصحابها  ومن ذلك ما  لل ور الجوية سيت  التمامل ممها  حزم 

مع مراعال ما ورد    شون، نص خاص    الدانون المنظ  للمحال المامة  ( من،  دولها:" 1ن ت المادل )

 جو  الت ال  و دنين الأوضاع    الأعمال الت  ار  بت  المخالفة لأح ام قانون البناء ال ادر  الدانون 

ناء خارج الأحو ل الب -8. .الآ يةمن المخالفات  يويحظر الت ال  علع أ"...  .2008 ةلسن 119رق  

ال تل الس نية المتاخمة للأحو ل الممرانية للدر  و وا مها  -ج ... :الممرانية الممتمدل  ويست نع من ذلك

مة علع مساحات  ددت الم تملة والمتمتمة  المرا ق والموهولة  الس ان والمدا المبان والمدن  ويد د بها 

 (1).. “ 2017 /22/7    الجوي مدومات الزراعة وأبدًا للت وير 

وجاء قرار رئي  مجل  الو راء الم ري م ملا ومف لا ومؤكدا للمرسوم الرئاس  المذكور  إصدار 

( من اللائحة التنفيذ ة  دولها:"  لتزم ا دارات المامة للتخطي  1اللائحة التنفيذ ة ل،   دد ن ت المادل )

ة الأحو ل الممرانية المش لة والتنمية الممرانية  المحا ظات   مد موا دة المحا ظ المختص   موا ال لجن

 درار و ير ا س ان والمرا ق والتجممات الممرانية  مدترح  حد د حدود ال تل الس نية المتاخمة للحيز 

م  علع 22/7/2017الممران  الممتمد للدر  و وا مها والمدن موقما علع خرائ  الت وير الجوي بتاريخ 

مطلوم إقرارها وكذا حدود الأحو ل الممرانية الممتمدل. أن  ت من إحداثيات ند  المساحات الم ا ة ال

 و تولع لجنة الأحو ل الممرانية دراسة هذه الخرائ   وإصدار قرار  شونها وموا ال المحا ظة  ،".

م ذوو الشون إلع الجهة ا دارية المخت ة ألب الت ال  3ون ت المادل ) ( من اللائحة ذا ها  دولها:" ُ دد 

( المر ق بهذه اللائحة خلال مدل لا  جاو  ستة أشهر من  اريخ 1لع النموذج رق  )و دنين الأوضاع ع

                                                           
(  ال ادر  موجب المرسوم الرئاس  بتاريخ 17/2019قانون الت ال     مخالفات البناء الم ري  رق  ) )1(
 ( مادل.12م  وحو  هذا الدانون علع )2019ابريل  8ه الموا ق 1440شعبان سنة  2  صدر بتاريخ (8/4/2019)
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( من هذه اللائحة  ومر دا  ، 4الممل بها  وذلك  مد سداد رس  الفحص المن وص علي،  المادل )

 ... صورل ملتدطة من الدمر ال ناع ". -المستندات الآ ية:...ج

(  شون شروط 1836/2011ل  مض أح ام الو اري رق  )أصدر و ير الزراعة الم ري قرارا بتمد و 

وإجراءات الترخيص  إقامة المبان  والمنشآت    الحالات المست نال علع الأراض  الزراعية ...   دد 

( من ذات الدرار علع أن:" ُ شترط للموا دة علع ا حلال والتجد د للمبان  الدد مة المدامة 8ن ت المادل )

أن   ون المبنع  -1ج الاحو ل الممرانية الممتمدل للدر  والمدن أحد الشروط التالية: الفمل والواقمة خار 

(  وإنْ ل    ن ظاهرا   بت إقامة المبنع  إثبات 15/4/1985ظاهرا  خرائ  الت وير الجوي المنته     )

 .(1)رسم  ممتمد من خلال لجنة  ش ل  درار من محا ظ ا قلي  و دا للدانون..." 

   ظهر قناعة المشرع الم ري  وهمية ودور ال ور الجوية    حلحلة من ن وص ما  ددمومن جماع 

ال  ير من ا ش اليات الت   طرأ علع حيا ل المدار  وذلك لما  وضح، هذه ال ور من بيانٍ و وضيٍ  

عن واقع الحال علع الأرض   ور حقيقية جلية  وبالتال  إصدار الدرار ال حي     المسولة ذات 

ون المراد إثبا ها. ويتبين كذلك  ون المشرع الم ري اعتبر ال ور الجوية شرأا أساسيا    التددم الش

واعتبر هذه ال ور  منزلة المستند الرسم  والذي لا  دبل    الطلبات المتملدة  ممالجة مخالفات البناء

هة الجهات الرسمية الطمن في، إلا  التزوير   ممنع أن هذه ال ور حجة علع ال ا ة  سواء    مواج

 (2) المدار.ا دارية أو أي صاحب م لحة    

 

 

                                                           
 (.615/2016قرار و ير الزراعة الم ري  رق  ) )1(
مسولة إثبات دعو  المل ية المدارية     ل   دع الباحث علع نص  شريم  م ري خاص  الأخذ  ال ور الجوية  (2)

   من  ام أولع سيت  علع المدار    مخالفات البناءعليها والأخذ بها  الحيا ل  إلا أن الباحث  ر   ون، أالما    النص 
ا علع ذلك عند الحد ث عن موقف الد اء الم ري    الفرع ال ان  الأخذ بها    دعو  المل ية المدارية  وسيت    وكيد

 عند استمراض أح ام مح مة الندض الم رية    هذه المسولة.
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 رابعا: المشرع السوري 
   المشرع السوري المشرع السوري التجارم التشريعية البار ل    الأخذ  ال ور الجوية هو ما سن،  من

المادل        دد وردما  دارم الدرن من الزمان الت  قننت هذا الموضوع منذ مدل أويلةمن التشريمات 

إن السجل المداري: هو مجموعة الوثائق الت   بين " :ان هما  قانون السجل المداري السوري  الأولع من

أوصاف كل عدار و مين حالت، الشرعية  و نص علع الحدوق المتر بة ل، وعلي،  و بين المماملات 

المتممة )د تر اليومية  محاضر  تولف هذا السجل: من د تر الأملا  والوثائق  والتمد لات المتملدة  ،.

ورسوم المس   والأوراق   ائراتالتحد د والتحرير  خرائ  المساحة  الرسوم الم ورل بواسطة الط

  (1)".الم بتة(

م  اعتبار ال ور الجوية وثائق رسمية   دد ن ت 28/12/1981( بتاريخ 46/1981وصدر قانون رق  )

وثائق رسمية ال ور الجوية الموخوذل لمختلف أراض  الجمهورية  متبر  -المادل الأولع من،  دولها:" أ

 دارير  -المربية السورية  إشراف أي جهة رسمية ممتمدل من قبل المد رية المامة للم ال  المدارية. م

الدراءل والتفسير المائدل لهذه ال ور حول أبيمة هذه الأراض  بتاريخ الت وير  إذا كانت هذه التدارير 

خبراء مخت ين  جري  سميته  و نظي  قيامه   وعمال الخبرل الموكلة إليه  و دا لدرار   در صادرل من 

من و ير المدل"  ون ت المادل ال انية من، كذلك  دولها:"  ممل  الوثائق المبينة    المادل الأولع من 

هة ق ائية أو هذا الدانون    جميع المنا عات الدائرل حول الت رف الم سب لحق التسجيل لد  أي ج

رسمية"   ون ت المادل ال ال ة من،  دولها:"  متبر ال ور الجوية المن وص عليها    الفدرل )أ( من 

المادل الأولع من هذا الدانون قبل  اريخ نفاذه  من الوثائق الرسمية    ممرض  طبيق أح ام هذا الدانون 

 لمد رية المامة للم ال  المدارية".إذا قبلت بها ا

                                                           
م  وحو  هذا الدانون 15/3/1926م بتاريخ 188/1926السوري ال ادر  الدرار رق   قانون السجل المداري و مد لا ،  )1(

 ( مادل.101علع )
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هنا  ظهر الاهتمام التشريم  السوري    هذه المسولة منذ عشرات السنين  لاستشمار المشرع  وهمية ومن 

وقيمة ال ور الجوية    حجيتها    ا ثبات  واعتبرها  منزلة وقيمة وم انة المستند والوثيدة الرسمية 

 لك ال ور الت   أالما أنها صدرت من جهة رسمية لها حجيتها النا ذل    مواجهة الأأراف  وحتع

الممتمدون    قراءل و فسير هذه ال ور  المتخ  ون و  الممتمدون من قبل و ير المدل  ددمها الخبراء

 وما  دل علي، من بيانات المستندل لتاريخ الت وير.

 الفرع الثاني

 الموقف القضائي المقارن 

 أولا: القضاء الكويتي
نص علي، المشرع ال ويت   دريبا    مسولة الأخذ  إن موقف الد اء ال ويت  جاء مسا را ومواكبا لما

  ومن، ما ما  ؤيد ذلك ح مة التمييز ال ويتيةم جاء    مبادئ   دد    ا ثبات  حجية ال ور الجوية

 (1):" الم ورات الجوية متع   ون  لها حجية مطلدة". دولها جاء

ا ثبات متع كانت لا  خالف حجية الم ورات وجاء أ  ا:" الحيا ل واقمة ماد ة. جوا  إثبا ها   ا ة أرق 

وجاء أ  ا    أحد ن وص مبادئها:"  ح يل وضع اليد علع المدار و دد ر الدرائن والأدلة  (2)الجوية".

وأقوال الشهود الت   ؤدي أو لا  ؤدي إلع  وا ره كدرينة علع المل ية و ح يل  ه  حقيدة ما  حوي، 

ومن، أ  ا:" للم ورات الجوية حجية قاأمة     (3)موضوع"الم ورات الجوية من سلطة مح مة ال

منا عات الأ راد مع الدولة حول مل ية الأراض . لا  دبل أي دليل آخر لنف  هذه الحجية ولا  م  سلطة 

 (4)المحاك      ه  حقيدة ما  حتوي، من هذه الم ورات من علامات ومظاهر و دد ر دلالتها".

                                                           
  المبادئ الدانونية الت  قرر ها مح مة التمييز خلال أربمين 25/1/1994(   جاري  جلسة 138/93الطمن رق  ) )1(

 .810  ص 2016عاما  و ارل المدل ال ويتية  مح مة التمييز  الم تب الفن   الطبمة الأولع  
 .809  المرجع السابق  ص 29/11/1993(   جاري  جلسة 11/82الطمن رق  ) )2(
 .809  المرجع السابق  ص 23/5/1993(   جاري  جلسة 45/93الطمن رق  ) )3(
 .809  المرجع سابق  ص 14/6/1993(   جاري  جلسة 222/92الطمن رق  ) )4(
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وية الت   جريها الدولة. حجة علع ال ا ة  ما  دل. التزام المحاك   ما الم ورات الج. ”.ون ت أ  ا:

 نبئ من وجود مظاهر لوضع اليد أو نفي،    منا عات الأ راد مع الدولة حول مل ية الأراض . عدم 

 ح يل  ه  حقيدة ما  حوي، الم ورات الجوية من  جوا  الاستناد إلع دليل آخر لنف  هذه الحجية..

 (1)."هر علع اليد و دد ر دلالتها من سلطة مح مة الموضوععلامات ومظا

حسمت أمرها    استخدام ما أسمت، الم ورات الجوية    إثبات أنها  مبادئ مح مة التمييزمن  ويتبين

  إلا أن مح مة التمييز أشارت أن  ه  ما  رم  إلي، ال ور ب للمل ية س  المُ  وضع اليد علع الأرض

الجوية للأرض محل الدعو   خ ع لسلطة مح مة الموضوع     دد ر مؤداها و فسير دلالتها     و ر 

الحيا ل  من ريها المادي أو الممنوي أو انتفائها   ممنع أن مح مة التمييز ال ويتية اعتبرت ال ور 

مح مة الموضوع  يها من ة  ما دل علي، المرسوم الأميري إلا أن ذلك لا  منع الجوية حجة علع ال ا 

   من  ام المموم من بيانات  وما   شف، من واقع الحال علع الأرضهذه ال ور  ه  ما  دل علي، 

 .أخذوا  حجية هذه ال ور  إلا أن مح مة الموضوع لها السلطة المليا     ه  ما ُ ف    عن، هذه ال ور

 : القضاء البحرينيياثان 

الت  أخذت  حجية ال ور الجوية    مسولة إثبات الحيا ل   مد الد اء البحرين  من ضمن الأق ية

الم سبة للم ية المدارية  ويظهر ذلك من خلال مبادئ مح مة التمييز البحرينية    الطمون المددمة 

المدن   دولها:" من حا  عدارا كان ل، أن ( من الدانون 903ن ت المادل ) دد   أمامها من ذوي الشون

ولا  سري هذا الح   علع مل ية المدار وأي    سب مل يت، إذا استمرت حيا  ، ل، دون اندطاع ستين سنة

 (2)".حق عين  آخر مسجل  السجل المداري 

سنة  الأمر ه  ستون  المشرع البحرين  ا ج، إلع اعتبار مدل التدادم الحيا ل الم سبة للمل ية المدارية  

بحث مسولة إثبات هذه المدل  هل سيوخذ الد اء المدن   طرق ا ثبات الماد ة  وما موقف  دعو لالذي 

                                                           
 .877  المرجع سابق  ص 11/2/2002(  مدن   جلسة 69/2001الطمن رق  ) )1(
 (.3/5/2001م ال ادر بتاريخ )2001( لسنة 19ال ادر  المرسوم رق  ) البحرين  الدانون المدن   (2)
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مح مة التمييز البحرينية من الأخذ  ال ور الجوية    مواجهة أرق ا ثبات الماد ة م ل سماع شهادل 

 الشهود    مسولة إثبات مدل الحيا ل؟

  وجد الباحث أن مح مة التمييز موقفها و وجهها تدراءلاس مح مة التمييز البحرينية أح اموبالبحث    

  ومن دضها قرينة قاأمة للإثبات لا  دبل الن قد أخذت  حجية هذه ال ور    مواجهة الشهود  واعتبر 

ن المدار أإذ البين من  درير المس  ال ادر من و ارل الاس ان  ...":ا دولهأحد أح امها ذلك ما جاء    

 1969رض مهملة خالية من الزراعة والنخيل حسبما هو واض  من ال ور الجوية للأعوام أعبارل عن 

قام علي، ق ائ، من نف  حيا ل الطاعنين أوكان ما انتهع الي، الح   و  ... 1996   1991   1977  

أرح شهادل شاهدي اان ال ابت  الأوراق وي ف  لحمل ق اءه  لا  ميب،  أصل،لمدار النزاع سائغا ول، 

 (1). "...إذ إن ذلك مرهون  ما  طمئن الي، المح مة  الطاعنين لمدم اأمئنان، لها

المؤيد للح   المطمون في، قد أأرح أقوال شاهدي الطاعنين  الابتدائ وكان الح    ...":كذلكوجاء  

 حيا  ه  لمدار النزاع استمراراً لحيا ل مورثه  لمدم اأمئنان، اليها و مارضها مع  درير إدارل المساحة ال ابت 

  1996حتع  1991بها خلوه من الزراعة والنخيل أبدا لما أظهر ، ال ور الجوية من الفترل من عام 

وكان هذا الاستخلاص سائغا ول، أصل، ال ابت  الأوراق وي ف     وجد  ، ثمة مظاهر لوضع اليد وأن، لا

 لا  ميب، عدم اجابت، لطلب الطاعنين الانتدال لمما نة المدار أالما أن، اأمئن لتدرير   لحمل ق ائ،

 ( 2). "مساحةالادارل 

لما كان ذلك وكان الح   المطمون في، قد أقام ق اءه علع ما اأمون إلي، " : دولها جاء أ  اومن، ما  

من  1991حتع  1966من  درير إدارل المساحة والمدع   ال ور الجوية للمدار محل التداع  منذ عام 

أن المدار أرض   اء لير مسورل لا  وجد بها سو    ع نخلات وأن، لا  وجد مظهر لحيا ل الطاعنين  

                                                           
الأح ام م  مجموعة 2/2/2024   اريخ الاألاع /https://ahkam.sjc.bh  أنظر )  (406/2012الطمن رق  )  (1)

 .من مح مة التمييز البحرينية( ال ادرل
 (  المرجع السابق.440/2010الطمن رق  )  (2)

https://ahkam.sjc.bh/
https://ahkam.sjc.bh/
https://ahkam.sjc.bh/
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ولا  ميــب الح ـ  استنــاده إلــع  دــريــر إدارل المساحة ... لات الحيا ل الزراعية من أسمائه   كما خلت سج

 (1) ."...  بميتها للمطمون ضدها ل ونها  بعية إدارية لا  منع المحاك  من الركون إلع  دارير خبرائها

مظاهر وضع اليد منذ عام ـ وال ابت  ، خلو المدار من الزراعة ومن أي من ما ن ،". وجاء أ  ا 

  وعدم إدراج،  سجل 1996حتع  66وحتع ر ع الدعو   ما دلت علي، ال ور الجوية منذ عام  1966

الحيا ات الزراعية وكانت  بعية إدارل المساحة  دارل التسجيل المداري المطمون ضدها  إنما ه  من قبيل 

 دارير المس  الت   جريها خبراء  لك ا دارل  والذ ن التبعية ا دارية  لا  منع المحاك  من الاعتمـاد علع 

ل   لزمه  الدانون  وداء عمله  علع نحـو ممين  ولا  بطـل  داريره  عـدم أدائه  اليمين أمام المح مة متع 

كانت ل   د  ه  بندبه    إن د اع الطاعنين ببطلان  درير المس     هذا الخ وص   ون ظاهر 

عدم الرد علي،  كما لا  ميب، عدم إجابته  ندم خبير آخر متع وجدت    التدرير  البطلان لا  ميب الح  

 (2). "...ن ق اءالمددم ما   ف  لت وين عديد ها فيما انتهت إلي، م

   ر   ون مح مة التمييز البحرينية نحع رأ ها إلع اعتبار ال ور الجوية الدليل الأح اموالمتممن    هذه 

الحيا ل الم سبة    المدار  وأن شهادل الشهود إنْ خالفت ما أ انت عن، ال ور  الأوحد    مسولة إثبات

 لا عبرل  الركون إلع ضمير الشهود   شاهد الحال  مبر عن،  الجوية   إن ال ور الجوية  رد الشهادل 

ا ر الأمر الذي  دل أن الد اء البحرين  قد س ال ور الجوية الت   بين حالة كاشفة عن واقع الحيا ل 

 .إثبات الحيا لمبدأ حرية ا ثبات    هذه المسولة  وأخذ  الوسائل الحد  ة    

 : القضاء المصري ثالثا

   أحد مبادئها جاء  دد ل ور    ا ثبات  جاءت مبادئ مح مة الندض الم رية مؤيدل  حجية هذه ا

النزاع بوضع اليد المدل مل ية المطمون ضده  لأرض   اء الح   المطمون في، ب بوتقما ن ،:".. 

عن  والتفا ،سممهما الخبير  غير حلف  مين  ن  الطويلة الم سبة للمل ية  وسيسا علع أقوال شاهد ، اللذ ْ 

                                                           
(  المرجع السابق.395/2007الطمن رق  )  (1)

 (  المرجع السابق.274/2006الطمن رق  )  (2)
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دون أن  مرض لشروط وضع اليد الم سب للمل ية. د اع  ١٩٨٥لسنة  الجوي عرض خريطة الت وير 

  (1). ”... إلتفات الح   عن، ق ورجوهري 

لسنة  الجوي الح   المطمون في، عن ال ورل ال وئية لخريطة الت وير  تالتفا .."أ  ا:ومن، ما جاء 

 مدولة إن، لا  بين منها اس  المحا ظة الواقع بها هذا الت وير و اريخ،. خطو وإخلال  حق  ١٩٨٥

 (2) ".ع. علة ذلكالد ا

مل ية المطمون ضده لأرض النزاع بوضع اليد المدل الطويلة  الح   المطمون في، ب بوت وجاء لها أ  ا:"

استناداً إلع أقوال شاهد ، أمام الخبير رل   ناق ها مع الحقيدة  ١٩٥٧لسنة  ١٤٧ انون قبل الممل  د

 دل علع أن وضع  د المطمون ضده علع  والت  ١٩٦٩لسنة  الجوي الماد ة ال ابتة من خرائ  الت وير 

 (3) ".خطو و ساد .١٩٥٧لسنة  ١٤٧أرض النزاع كان     اريخ لاحق علع سريان ق 

 ١٩٨٥لسنة  الجوي " التفات الح   المطمون في، عن ال ورل ال وئية لخريطة الت وير :أ  ا وورد 

 (4). ك"علة ذل و ساد.خطو  النزاع. مدولة إنها  نفع حيا ل المطمون ضده لأرض 

  ال ور الجوية من الأدلة الدوية اعتبار    أح امها إلع ذهبتض الم رية مح مة الند وعلي،  تبين أن

ومما لفت الباحث      دعو  المل ية المدارية المستندل لتدادم الحيا ل وأريدة من أرق ا ثبات الممتبرل

 .م1957ال ور الموخوذل منذ عام من خلال الأح ام أعلاه  ق دَم استناد المح مة علع 

 

 

 
                                                           

  أنـــــــــظـــــــــر 19/10/2020( ق ــــــــــــــــــــــائـــــــــيـــــــــة  جـــــــــلســــــــــــــــــــــة 83( ســــــــــــــــــــــنـــــــــة )114270الـــــــــطـــــــــمـــــــــن رقـــــــــ  ) (1)
(ttps://azizavocate.com/2023/07/ -2023.html مآخذ مح مة الندض    م  2/11/2023الاألاع    اريخ

(.ق اء   بيت المل ية المدارية للمحام   الندض/عبد المزيز حسين عمار

 (  المرجع السابق.7/11/2016( ق ائية   جلسة )77( سنة )13433الطمن رق  )  (2)
 م(  المرجع السابق.6/1/2016( ق ائية   جلسة )77(  سنة )436الطمن رق  )  (3)
   المرجع السابق.(22/02/2014( ق ائية   جلسة )72سنة )(  3667الطمن رق  )  )4(
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 : القضاء السوري رابعا

  ومن، ما ورد    ا ثبات مسا رل لمبدأ الأخذ  ال ور الجوية مح مة الندض السورية جاءت أح ام

:".. وحيث أن الرسوم الم ورل بواسطة الطيارات ه  من الوثائق الت   تولف منها السجل المداري ا دوله

الحدود الت   شير إليها إذا ل    ن هنا  وثائق أو مخططات أخر  اعتمدها الداض   حيث  توجب اعتماد 

 (1) حيث إصدار قراره النهائ .."

ال ور الجوية الموخوذل لمختلف أراض  الجمهورية المربية السورية  إشراف  إن ما ن ،:".. وجاء أ  ا

ية. وأح ام الدانون رق  متبر وثائق رسمجهة رسمية ممتمدل من قبل المد رية المامة للم ال  المدارية  

 (2).لا  حد من حق الطر ين  الاستمانة  الم ور الجوية لتحد د الخ  الفاصل بين عدارا هما"م 46/1982

إلع اعتبار ال ور الجوية وثائق رسمية ممتبرل     أن الد اء المدن  السوري ا ج،  ما سبقم تبينوي

وإنْ كان ورد ذكر هذه ال ور -  ولها و نها    أدلة ا ثباتوإثبا ها إذا صدرت من جهة رسمية حجيتها

إلا أن اللا ت    الأمر هو  جاو  الد اء المدن   -الفاصلة بين المدارات    ممرض بيان الحدود

ن حدود السوري إلع أ مد من إثبات دعو  ملك المدار   طالما أخذت الدولة  ال ور الجوية    بيا

المدار   من  ام أولع ستوخذ  حجية هذه ال ور فيما دون ذلك   اعتبار أن هذه ال ور لها القيمة 

إذا أهملت المح مة هذه ال ور الجوية   إن هذا ا همال علي،  و   ا ثبا ية الممتبرل    الد اء المدن 

 .    طبيق الدانون  الدرار مشوبا  الخطومل ج مد مخالفة للحد الأدنع للمبادئ الأساسية    الدانون مما  

 

 

 

                                                           
ـــــــاريــــــخ 1603( أســـــــــــــــــــــاس مـــــــدنــــــ  )1717الــــــنــــــدــــــض رقــــــ  )  (1) م  أنــــــظــــــر 30/12/1978(  ال ـــــــــــــــــــــادر بــــــت
(https://www.mohamah.net/law/ م  الاجتهادات الد ــائية ال ــادرل  خ ــوص 18/11/2023   اريخ الاألاع

 (.188الدانون السوري رق  
   المرجع السابق.م24/6/1984(  بتاريخ 3442( أساس مدن  )971ندض رق  )ال )2(

https://www.mohamah.net/law/
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 النتائج والتوصيات. :الخاتمة                               
المدارية المستندل لتدادم  مد أن  رغ الباحث من دراسة موضوع حجية ال ور الجوية    إثبات المل ية 

أظهرت هذه الدراسة نتائج و وصيات     دد   سواء    التشريع الممان  أو التشريمات المدارنةالحيا ل

 سيطرحها الباحث    الآ  .

 أولا: النتائج
ا فدت أن من الأسبام البار ل ل سب المل ية المدارية ه  الحيا ل علع المدار  قد التشريمات ممظ إن  -1

   مع اختلا ه  علع مددار هذه المدل.لمدل  دادم ممينة
 المدارن    مسولة الأخذ  مبدأ حرية ا ثبات    المسائل المدنية التشريعو  الد اء  با نت ا جاهات -2

   وبين  ريقالمدن   بين من  ر    رورل الالتزام  الطرق الماد ة    ا ثبات  أسول  المسائل التجارية

 . الوسائل الحد  ةمرونة    التوسع والأخذ   ر  

ئل الحد  ة الت  أ ر  ها ال ورل ال ناعية  والت   مد ال ور الجوية من أبر  الأم لة البار ل علع الوسا -3

الحيا ل الم سبة للمل ية علع المدار من حيث مدل    مجال إثبات  أثبتت  اعليتها وحجيتها ودلالتها

 الحيا ل ونوعها وما  ف   عن، هذه ال ور من بيانات.

اها محرر رسم  إذا صدرت الآراء    الت نيف الدانون  ال بو   لل ور الجوية  بين من  ر  با نت  -4

 رسمية  ومنه  من  راها مجرد قرينة  دبل إثبات ع سها   ا ة أرق ا ثبات. ةمن جه

لة إثبات الحيا ل أبد  الد اء المدن  الممان   حفظات علع مسولة الأخذ  ال ور الجوية    مسو -5

الن وص    بابية ما  تملق  منها ما  تملق  طبيمة ال ور الجوية  ومنها لاعتبارات ممينة هو  راها

 .الدالة علع حجيتها التشريعية

ا س  التشريع والد اء المدارن  مرونة أكبر    الأخذ  ال ور الجوية    إثبات الحيا ل الم سبة  -6

ة ما  وضح، من المتملدة  المدار  إ مانا من،  حجية هذه ال ور ودقالأخر  للم ية المدارية أو المسائل 

 .بيانات
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 التوصياتثانيا: 
الأنظمة التشريعية علع  حت ثورل صناعية    مختلف المجالات  الأمر الذي    شهد عالمنا المماصر -1

 ما  خدم المنظومة  الاختراعات والوسائل الحد  ةهذا التطور  استخدام  و حتوي  أن  واكب والد ائية

 إثبات المسائل المدنية. خاصة    مجالالد ائية  

خاص لل ور الجوية  قانون بتشريع   ممالجة الد ور التشريم  التشريع الممان    ضرورل أن  سرع  -2

هذا مشروع  عدادإ  تملق  حجيتها    إثبات الحيا ل  مع ضرورل إشرا  ال فاءات الهندسية والدانونية    

 .الدانون 

إلع ضمير الشهود    مسولة إثبات الحيا ل الم سبة   ال لية الباحث  ون، لا  م ن الاحت ام وص   -3

رد الشهادات عند  ستدع وجود صور جوية  دحض ما شهدوا  ،  الأمر الذي   معللمل ية المدارية 

كما  مخالفتها لل ور الجوية   شرعنة الحيا ات المشوائية الت   دوم بها البمض   دوم علع شهادل الشهود

 .هو مملوم

والاستفادل من  جارم الدول التشريعية والد ائية الت  أخذت  حجية ال ور الجوية  ضرورل الاألاع -4

    مجال إثبات  دادم الحيا ل المدارية.

 -محا د-ذات أا ع ح وم  رسم    بدو الحاجة ملحة    إنشاء قاعدل بيانات موحدل لل ور الجوية -5

   حوي هذه الداعدل أقدم ال ور وأحدثها  ل    ستمين بها لها لت ون كم در موثوق     سلطنة عمان

  .مجال إثبات أو نف  المل ية المدارية  الحيا لذوي الشون أو الجهات الد ائية    

إعداد و دريب ال فاءات البشرية الهندسية     ه  وقراءل ما  بين، ال ور الجوية من بيانات لتمط   -6

 .صورل واضحة لداض  الموضوع
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 المراجعالمصادر و 
 المراجع العامةأولا: 

  التمليق علع ن وص قانون ا ثبات  منشول الممارف  ا س ندرية  الطبمة الأولع  أحمد أبو الو اء -1

1978. 

  شرح قانون الاثبات  مطا ع السودان للمملة المحدودل  جمهورية السودان  إبراهي  حسب الرسول -2

 .2011الطبمة الأولع  

 .1993الحدوق المينية الأصلية  الدار الجامعية  بيروت  لبنان  الطبمة الأولع    و يق  رج  -3

 .1982م تبة النه ة المربية  الداهرل  الطبمة الأولع  ا ثبات    المواد المدنية   جميل الشرقاوي  -4

 .1995  النه ة المربية  دون رق  الطبمةم تبة   الداهرل  للالتزامجميل الشرقاوي  النظرية المامة  -5
حسين من ور محمد  الحدوق المينية الأصلية والحدوق المتفرعة منها  دار الجاممة الجد دل   -6

 .2007ا س ندرية  م ر  الطبمة الأولع  

لبنان  الطبمة  الوجيز    الحدوق المينية الأصلية  منشورات الحلب  الحدوقية  رم ان أبو السمود  -7

 .2002الأولع  

الطبمة  نظرية المدد وا رادل المنفردل  بدون ناشر - شرح الدانون  المدن الوا       سليمان مرق   -8

 .1987الرا مة  

  منشول الممارف  الاس ندرية  الطبمة الأولع  أح ام الالتزام وا ثبات  سمير عبد السيد  نالو -9

 م.2005

الحيا ل  دار الحيا ل الم سبة للمل ية ودعاو  -عبد الرحمن محمد شريف  أسبام كسب المل ية  -10

 .2009النه ة المربية  م ر  الطبمة الأولع  
  الوسي     شرح الدانون المدن   دار النه ة المربية  الداهرل  السنهوري  عبد الر اق أحمد -11

 .1982الطبمة ال ال ة  



93 
 

إجراءات  فميل الحيا ل المدارية كآلية لتسلي  عدود المل ية    الدانون  عبد المزيز محمودي  -12

 .2011الطبمة الأولع  الجزائر  ي  منشورات البغدادي  الجزائر 

الشهاوي  الحيا ل كسبب من أسبام كسب المل ية    التشريع الم ري والمدارن  قدري  عبد الفتاح -13

 .2003منشول الممارف  ا س ندرية  م ر  الطبمة الأولع  

ا شارل إلع الوضع   المدخل لدراسة الدانون الم ري والممان  مع الموض  عبد الهادي  و ي  -14

 م.2010دار النه ة المربية  الطبمة الأولع   ،   الدانون الفرنس 

عبد المنم   رج ال دل  الحدوق المينية الأصلية  دار النه ة المربية  بيروت  لبنان  بدون سنة  -15

 .نشر

 .1981الطبمة ال انية   قانون الد اء المدن   دار النه ة المربية  الداهرل   تح  وال   -16

د وان المطبوعات الجامعية  بن عن ون  الطبمة الأولع   الحيا ل والتدادم الم سب   ريدل محمد  -17

2000. 

الحيا ل كسبب من أسبام كسب المل ية    التشريع الم ري والمدارن  الشهاوي   قدري عبد الفتاح -18

 .2003  منشول الممارف  ا س ندرية  م ر  الطبمة الأولع

  دار الم ا ب  الحدوق المينية الأصلية    الدانون اللبنان  المدارن دروس     حسن كيره  -19

 .1968بيروت  الطبمة الأولع  

من ور م طفع من ور  حق المل ية    الدانون المدن  الم ري  م تبة عبدالله وهبة  م ر   -20

 .1965الطبمة الأولع  
ة  منشورات الحلب  الجزء الأول  حق المل ي الحدوق المينية الأصلية  قاس   محمد حسن -21

 .2006الحدوقية  الطبمة الأولع  

الحدوق المينية  دار ال دا ة للنشر والتو يع   الوجيز    شرح الدانون المدن  الأردن   محمد سوار  -22

 الطبمة الأولع.
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محمد سليمان الأحمد  الفرق بين الحيا ل وال مان    كسب المل ية دراسة نظرية  حليلية مدارنة  -23

المدنية )الأردن   اليمن   الم ري  السوري  ال ويت (  الدار الملمية الدولية ودار ال دا ة     الدوانين

   .2001للنشر والتو يع  الطبمة الأولع  
شرح الدانون المدن  الحدوق المينية الأصلية  أسبام كسب المل ية الحيا ل  محمد كامل مرس   -24

  منشول الممارف  ا س ندرية  م رن الطبمة والم سبوالتدادم مت منا أح ام التدادم بنوعي، المسد  

 .م2004الأولع  

الموسوعة الشاملة    شرح قانون ا ثبات    المواد المدنية والتجارية  إصدارات  هشام الجميل   -25

 .2017نادي الد ال  حيدر جروم للإصدارات الدانونية  المجلد ال الث  أبمة 

المواد المدنية والتجارية  دار الجاممة الجد د للنشر  الوجيز    إثبات  هران  همام محمد  -26

 م.2003ا س ندرية  م ر  الطبمة الأولع  

دور الحيا ل    الرهن الحيا ي  دار ال دا ة للنشر والتو يع  عمان  الأردن    وسف رجيب بيان  -27

 .2010الطبمة الأولع  

 ةمتخصصالمراجع الثانيا: 

إثبات مل ية المدارات لير المسجلة  مجمع الأأرش لل تب المخت ة  الطبمة  الأسمد الشنو    -1

 .2014الأولع   ون  

 .1982إسماعيل  ريدل  ال ور الجوية  فسيرها و طبيدا ها  م تبة الفلاح  ال ويت  الطبمةالأولع  -2

الم رمة  الممل ة مددمة    ال ور الجوية والمرئيات الف ائية  بدون ناشر  م ة داود  جممة محمد  -3

 .2013المربية السمود ة  

الف اء الخارج  واستخداما ، السلمية  دار الممر ة  ال ويت  الطبمة  رجون  محمد به  الد ن -4

 .1996الأولع  
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  علميةالرسائل الثالثا: 
دكتورال    أأروحة أحكام استخدام الوسائل العلمية في الإثبات وتقويم البينات  خليل إبراهي  أحمد -1

 .2002جاممة أم درمان ا سلامية  السوادن 
  ة دكتورال  جاممة الزيتونة   ون   أأروحالقرائن وحجيتها في الاثبات البوسميدي  إسحاق أحمد  -2

2000. 

  رسالة ماجستير  جاممة السلطان ادعاءات الملكية العقارية في التشريع العماني الشبل   أحمد عل  -3

 .2012قابوس  

جاممة أم أأروحة دكتورال  الإثبات بالقرائن الحديثة دراسة فقهية مقارنة،  هجانة  الطيب الزبير -4

 .2009درمان ا سلامية  

  حجية القرائن في الإثبات في المسائل المدنية والتجارية: دراسة مقارنة البراشدي  حامد حمد -5

 .2010مسد   سلطنة عمان  رسالة ماجستير  كلية الحدوق  جاممة السلطان قابوس  

فاعلية استخدام برنامج جوجل إيرث في تنمية الوعي السياحي ومهارات فهم   هير الرواح   -6

 .2017   رسالة ماجستير  جاممة السلطان قابوس  سلطنة عمانالخرائط

جاممة    رسالة ماجستير تسوية الأراضي ضمن أحكام قانون الملكية العقاريةالشرعة  حمزل إبراهي   -7

 .2022الملوم ا سلامية المالمية  الأردن  

الإثبات بشهادة الشهود في القانون الجزائري، دراسة مقارنة في المواد المدنية  صال  براهيم   -8

  أأروحة دكتورال  كلية الحدوق والملوم السياسية  جاممة مولود مممري  يزي و و  والجنائية

 .1988 الجزائر

  سلطة القاضي في تقدير أدلة الإثبات في المواد المدنية   و ية سمداوي و   صبرينة  يسوكاي -9

 .2020  جا ة  الجزائر-رسالة ماجستير  جاممة عبد الرحمن ميرل 
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  المعاينة ودورها في الحكم القضائي في الدعوى المدنية: دراسة مقارنةالمزاوي  صلاح مالك  -10

 .2020 عمان  الأردنرسالة ماجستير  جاممة الشرق الأوس   

  رسالة ماجستير  جاممة استخدام نظم المعلومات الجغرافية في إعادة التخطيط العمرانيصلاح الد ن أ، الجنيد   -11

 .2010أم درمان ا سلامية  السودان  
أثر التدريس باستخدام برنامج جوجل إيرث في اكتساب المفاهيم الجغرافية  الملوان   عدي حميد -12

  أأروحة الذكاء المكاني والدافعية لتعلم الجغرافيا لدى طلبة المرحلة الإعدادية في العراق وتنمية

 .2018 دكتورال  الجاممة الأردنية  الأردن

  رسالة ماجستير  جاممة عبد الحميد مسح الأراضي كأداة لتطهير الملكية العقارية  ا زل إبرير  -13

 .2020 بن  اد   مستغان   الجزائر

فاعلية جوجل إيرث لتدريس الجغرافيا في مهارات فهم الخريطة لدى طلاب  الحجاج  محمد لالب -14

 .2020   رسالة ماجستير  جاممة الملوم ا سلامية المالمية  الأردنالمرحلة الأساسية

  أأروحة دكتورال  جاممة الدور الإيجابي للقاضي في تسيير الخصومة المدنية محمد بورد ان  -15

 .2013 رالجزائ

  رسالة ماجستير  الجاممة الأردنية  التزوير في المحررات الرسمية بو  يد  منية الحبيب حسين -16

 .2005الأردن  

 .2022  رسالة ماجستير  جاممة المرب  التبس   الجزائر الإثبات في المادة العقاريةمحمد لرب    -17

  أسباب كسب الملكية العقارية الخاصةالحيازة كسبب من    وسف  وجلولسليمان    م طفع -18

 .2014رسالة ماجستير  جاممة أدرار  الجزائر  

  رسالة القرائن القانونية كوسيلة إثبات في المواد المدنية والتجارية الدرعان  مزهر محسن -19

 .2011ماجستير  جاممة اليرمو   الأردن 
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إيرث في تدريس الدراسات الاجتماعية في مدى إمكانية تطبيق برنامج جوجل  منيرل الممد ة  -20

  رسالة ماجستير  جاممة التعليم الأساسي وما بعد الأساسي بسلطنة عمان من وجهة نظر المعلمين

 .2014 السلطان قابوس  سلطنة عمان

  رسالة ماجستير  جاممة اكتساب الملكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازةميسون  هوين   -21

 م.2008  قسنطينة  الجزائر ا خول منتوري 

  أأروحة دكتورال  جاممة أبو   ر بلدا د  حجية وسائل الإثبات الحديثة  روق   وسف -22

 .2013 الجزائر

 المجلات والبحوث العلميةرابعا: 

 -منشورات مجلة القضاء المدنيا ثبات  شهادل السماع وإعمالها    المادل المدارية   أحمد الوجدي  -1

 م.2019(  21  المدد )دراسات وأبحاثسلسلة 
ال ورل الف ائية للأقمار الاصطناعية لمراقبة الأرض واستخداما ها.. ابن حميدل   آمنة عمر -2

 (.14  المدد )مجلة الحكمة للدراسات الإعلامية والاتصالية  نولوجيا واعدل لتنمية المجتممات  

  مد  حجية الوسائل الملمية الحد  ة    ا ثبات من منظور الشريمة عبد الباق  عادل محمد -3

   المدد )الرا ع(.المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسيةالسودانية  
  جاممة ، مجلة الفكر القانوني والسياسي  دعاو  الحيا ل    التشريع الجزائري صدوق المهدي -4

 م.2019الملوم السياسية  المدد الخام   عمار ثليج  الألواط  كلية الحدوق و 

مجلة العلوم كسب المل ية المدارية  الت رف الدانون : دراسة قانونية مدارنة   حمد  مروان ع يد -5

 قسنطينة  المجلد السا ع  المدد )ال ان (. -  جاممة عبد الحميد مهري الإنسانية والاجتماعية

جريدة قراءل    أح ام الدانون التجاري   -  مبدأ حرية ا ثبات    المماملات التجاريةسال  الفليت  -6

  .م21/10/2015 ال ادرل بتاريخ اليومية، الوطن العمانية
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 الأحكام القضائيةمجموعة خامسا: 
 .  لير منشورلالأح ام ال ادرل من الدوائر المدنية من المحاك  الابتدائية الممانية -1

مجموعة الأح ام ال ادرل عن دوائر المح مة المليا الشرعية والمدنية والمبادئ المستخل ة منها     -2

 .1444/2023  الم تب الفن   الطبمة الأولع  30/9/2020م وحتع 1/10/2019الفترل من 

ح مة المبادئ الدانونية الت  قرر ها مح مة التمييز خلال أربمين عاما  و ارل المدل ال ويتية  م -3

 .2016التمييز  الم تب الفن   الطبمة الأولع  

 تشريعاتالسادسا: 

 (.6/2021رق  ) النظام الأساس  للدولة  سلطنة عمان -1
 (.29/2013قانون المماملات المدنية الممان  رق  ) -2

 (.68/2008قانون ا ثبات    المماملات المدنية والتجارية الممان  رق  ) -3

 .م1968لسنة  25الم ري    المواد المدنية والتجارية رق  قانون ا ثبات  -4

 ( و مد لا ،.5/80قانون الأراض  الممان  رق  ) -5

 .م2001( لسنة 19ال ادر  المرسوم رق  ) البحرين  الدانون المدن  -6

 .م1975-سبتمبر-26( بتاريخ 75-58الدانون المدن  الجزائري ال ادر  الأمر رق  ) -7

 .(17/2019الت ال     مخالفات البناء الم ري )قانون  -8

 .م1979( لسنة 107قانون ا ثبات المراق  رق  ) -9

 م(.1926 /188قانون السجل المداري السوري رق  ) -10

 . شون حجية الم ورات الجوية م(144/1986رق  ) ال ويت  المرسوم الأميري  -11

 ه الخاص بدعاو  ا حياء للأراض .14/4/1402( بتاريخ 9011الأمر المل   السمودي رق  ) -12

 (.41/2015ال ادرل  موجب الدرار الو اري رق  ) الممانية لائحة إثبات و سجيل الملك -13
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 المعاجم اللغويةسابعا: 
 .2009دار المل   بيروت  لبنان  الجزء ال الث  الطبمة ال انية    الداموس المحي   الفيرو  آ ادي -1

 م.2007  دار الممر ة  بيروت  لبنان  الطبمة ال انية ممج  ال حاح حماد الجوهري إسماعيل  -2

 .2015دار صادر  بيروت  لبنان  الطبمة ال ال ة   لسان المرم   محمد م رم -3

الجزء الرا ع  مطبمة م طفع الحلب  وأولاده  الطبمة ال انية   الداموس المحي    مدوم  محي  الد ن -4

 .1952م ر  

 المواقع الإلكترونيةمنا: ثا

1. www.asjp.cerist.dz/article/83334  

2.  https://ar.wikipedia.org/wiki 

3.  https://am-shjaaaldeen.blogspot.com/2021/05/blog-post_922.html 

4. www.mod.gov.om/ar-OM/NSA/Pages/about-us.aspx 

5. https://maaal.com/archives/202007/150633 

6. https://azizavocate.com/2023/07/ -2023.html 

7. https://www.mohamah.net/law/ 

8. https://ahkam.sjc.bh 

9. https://www.omaninfo.om/module    

 المراجع الأجنبيةتاسعا: 
1. Henry, P, Integration online GIS into the K-12 Curricula: Lessons from the 

Development of a collaborative GIS In Michigan, Journal of 

Geography,2013. 



 

https://ar.wikipedia.org/wiki
http://www.mod.gov.om/ar-OM/NSA/Pages/about-us.aspx
https://maaal.com/archives/202007/150633/
https://www.mohamah.net/law/
https://ahkam.sjc.bh/
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 المقابلات الشخصيةعاشرا: 

مساعد رئي  -مدابلة مع المديد ركن المهندس متداعد/ ربيع بن سليمان بن مسل  الألبري  

 (.27/4/2024المدابلة ) إجراء الهيئة الوأنية للمساحة   اريخ

 البرامج الإلكترونية المتخصصةحادي عشر: 
 .(GOOGLE EARTH)برنامج جوجل إ رث  
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 (1ملحق رق  )
 

 الشخ ية. لةالمداب

 

 

 
 



103 
 

 .الشخصية المقابلة
الوأنية الذ ن عملوا    الهيئة  مع أحد الخبرات (م27/4/2024)بتاريخ أجر  الباحث مدابلة شخ ية 

 بن سليمان بن مسل  ربيع متداعد/الركن مهندس  وهو المديد  الوأنية للمساحة لأك ر من ثلاثين سنة

 (1) سا دا.الوأنية للمساحة  الهيئة رئي  مساعد - الألبري 

الت  سبق الممل هو  يها  الهيئة موضوع الدراسة وعمل محاورببمض   تملق سئلةأ دد وج، الباحث  

 الت  ستت   من خلال الأسئلة التالية:الفنية وليرها من التفاصيل 

 ح   خبر ك المملية والوظيفية  حدثنا عن م ادر ال ور الجوية الت   متل ها الهيئة الوأنية  /1س

 للمساحة؟

ألف صورل جوية  وكان من أه   250ة الوأنية للمساحة أرشيفا وأنيا     أك ر من  متلك الهيئ /1ج

الم ادر لهذه ال ور ه  ال ور الت   حتفظ بها شركة  نمية نف  عمان قبل إنشاء الهيئة  وكذلك 

وبش ل عام  إن  م و حت إشرا ها 1984ة منذ إنشاءها    عام الت وير الجوي الذي قامت  ، الهيئ

جوية عادل  ؤخذ من عمليات الت وير الت   دوم بها الطائرات لسط  الأرض  و ؤخذ أ  ا من ال ور ال

خلال ال ور الملتدطة بواسطة الأقمار ال ناعية  وحاليا  ت  الت وير من خلال أائرات الدرون 

(DRON.) 

    أي عام    التداط أقدم صور جوية لسلطنة عمان و حتفظ بها الهيئة؟ /2س

 م.1957عام  /2ج

هل  متدد أن ال ور الجوية  بين بوضوح  ام عن واقع الأرض قد ما وحد  ا   ممنع هل  وض   /3س

 أن هنا  ثمة آثار قد مة موجودل    الأرض  وأن، سبق أن    البناء أو الزراعة  يها؟هذه ال ور 

                                                           
ث   رقع  إنتاج  3بدأ المذكور حيا ، الوظيفية ك ا   مشاريع مساحية  ث   درج    السل  الوظيف  ك ا   ركن  (1)

إنتاج  وبمدها كبير المساحين  ث   2ل ا   مسؤول عن إسناد المدود  ث  ضا   مسؤول عن إسناد ا نتاج  ث  ركن /
خدمات المملومات الجغرافية  الوكالة   مدها مد ر خدمات المملومات الجغرافية  وأخيرا مساعد رئي   1 رقع إلع ركن/

 الهيئة الوأنية للمساحة.
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 عدل أمور: علع وقراء ها ال حيحة نم  وب ل وضوح  ويمتمد وضوح ال ورل الملتدطة /3ج

 نع أن ال وركبر مقياس ال ورل كلما كانت درجة وضوح ال ور أعلع   مم لما مقياس ال ورل   أولا: 

 ( وه ذا.1:20000( أ  ل وضوحا من )1:10000ذات مقياس )

ريخية للدارئ ثانيا: خبرل الشخص وقراء ، لل ورل   الدراءل ال حيحة لل ورل  متمد علع الخلفية التا

 ممنع  جب علع الشخص الذي  درأ ال ورل الجوية الت  أمام، أن    لك ال ورلللمنطدة الملتد   يها 

 فه  م لا جغرافية المنطدة من حيث كونها منطدة جبلية أو ساحلية او  راعية أو س نية  و   أي وقت 

خلال   ومن والحقبة الزمنية    التداط هذه ال ورل  والأنشطة الت  كان  دوم بها الانسان     لك الأماكن

 لك المر  زات  ستطيع الشخص أن  توصل إلع التفسير الحقيد  إلع ما  رم  لها  لك ال ورل ولو كانت 

 ملتدطة منذ عشرات السنين.

هل أنت مع الرأي الذي  ر    رورل وجود قاعدل بيانات لهذه ال ور الجوية لت ون متو رل للجميع   /4س

  ل   ُ ستفاد منها    دراسة هان والتخطي  الممران  ولير أو علع الأقل للجهات الرسمية كو ارل ا س ا

 ألبات إثبات و سجيل مل ية المدار؟

الأ راد أو  مض هذا الرأي لأسبام أمنية  ذلك لأن، قد ُ ساء استخدام هذه ال ور من قبل  أؤيدلا  /4ج

 ور جهة واحدل علع هذه الو تح   الجهات الأخر     لما كانت الجهة الت   شرف الماملين     لك 

سليما من الناحية الأمنية للبلد لوجود مناأق حساسة  ولأشخاص محدود ن كلما كانت استخدام هذه ال ور

   المادل و      الدولة  وبالتال   دت   ال رورات الأمنية الحد من  و ر هذه ال ور للجميع حيويةو 

ان  وج، لها خطام من المح مة لطلب هذه ال ور    حال قيام دعو  أمام المح مة  شرط   و ر الهيئة

هذه ال ور لتدد مها حسب أمر المح مة  ولابد    هذه الحالة أن  و   للهيئة المدع  ليشرح للفنيين 

 م ان و مان الموقع الذي  طلب ل، هذه ال ور  ومن خلال دلالة المدع   ت   دد   هذه ال ور للمح مة.

 ر الجوية أو  شهادل الشهود؟لو كنتَ قاضيا  هل ستوخذ  حجية ال و  /5س
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  ر موثوق كالهيئة الوأنية للمساحةم د موخوذل من خذ  ال ور الجوية قطما إن كانتآنم  س /5ج

  وأذكر أن، أثناء دراست   ل لا  دبل الشكذلك لأن هذه ال ور  دحض الشهادات أو ال  و  المزورل  ش

وكان هنا  حالة ادعاء أملا     أحد الأحياء     الممل ة المربية السمود ة     يارل السجل المداري 

   الرياض  حيث قام المدع  بزراعة نخيل كبيرل وادعع أن الأرض ل، من  من أجداده  ول ن  مد 

 استخدام، ال ور الجوية الدد مة     نف  هذا الادعاء.
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 (2ملحق رقم )

 

 (GOOGLE EARTHصور جوية مأخوذة من برنامج )
 .الدعاوى التي تم طرحها كأمثلةى عل
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 صور جوية على الدعوى الأولى:

 

  23/6/2009الصورة بتاريخ 

 

25/2/2012الصورة بتاريخ   
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 صور جوية على الدعوى الثانية:

 

  10/7/2006صورة بتاريخ 

 

 5/10/2016صورةبتاريخ


